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1. INTRODUCTION
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> De la Zone de Protection du Patrimoine

Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP)
a I’Aire de mise en Valeur de I’Archltecture
et du Patrimoine (AVAP) de Toulon

La Ville a depuis longtemps a ceeur de préserver et

transmettre aux générations futures son héritage historique,

culturel et urbain.

Elle est dotée d'une ZPPAUP depuis le 12 décembre 1997,

document révisé en 2007. Lélaboration de la ZPPAUP a

enrichi le projet de la ville d’upe dimension patrimoniale et

d’une exigence quaﬁt»&té\fe s(u(\r(c”ette farge thématique. En

effet, le patrimoine(étudié{cogéeqaleeaussi bien le patrimoine

urbain, qu'architectural pu paysager.

I FAEAUG
Cu o [< [¢

0,

Cependaht, ¢ docuiienit.est appelé a étre clarifié, et suite
aux évolutions législatives, a 2voliier en AVAP.

De plus, Igﬁéﬁ [;oc@ft{-’i]ﬁganisme a été approuvé le 27 juillet
2012 et il ¢onvient donc'd’harmoniser I'AVAP et le PLU.

> Evolution Iégislative

Les Aires de mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine (AVAP) ont été créées par la loi n°2010-788 du
12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement, complétée par le décret n°2011-1903 du
19 décembre 2011 en remplacement des ZPPAUP.

Les ZPPAUP existantes doivent évoluer en AVAP d'ici le
14 juillet 2015, sans quoi les effets de protection antérieurs
a la ZPPAUP seront automatiquement rétablis,

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimgine

Linstitution des AVAP s'inscrit dans une sorte de continuité
vis-a-vis des ZPPAUP. Ce dispositif conserve les
fondamentaux des ZPPAUP : ce sont des servitudes d’utilité
publique qui ont pour finalité de garantir la qualité du cadre
de vie et la mise en valeur d'un patrimoine multiple.

Elles sont a I'initiative des communes.

Il s'agit non seulement d’'un outil d'identification et de
protection du patrimoine sur un périmétre donné mais il
permet aussi d’analyser la capacité du bati a prendre en
compte les travaux ou installations contribuant au
développement durable.

> Les nouveautés introduites par les AVAP

La principale nouveauté des AVAP par rapport aux ZPPAUP
repose principalement sur [I'intégration d’objectifs
d’économie et de production d'énergie.

* L'émergence de nouveaux objectifs

Les préoccupations de la ville durable sont au ceeur de ce
document. Le projet doit intégrer la problématique
énergétique. Il doit permettre d’améliorer la performance
énergétique des constructions nouvelles et anciennes et
analyser la capacité d’intégration des dispositifs de
production d'énergie renouvelable.

Des volets archéologique et environnemental doivent
également faire partie de I'analyse du périmétre concerné.
Il s’agit d'une démarche partenariale avec I'Architecte des
Batiments de France.

...................................................................................................................................................................................................................

Mais elles proposent également :

* Un dispositif plus participatif :

- la concertation est renforcée, dés I'amont du projet,

- laconsultation de la commission régionale du patrimoine
et des sites (CRPS) a lieu dorénavant avant I'enquéte
publique,

- undispositif mieux articulé au PLU. Les objectifs du PADD
du PLU et ceux de I'AVAP doivent &tre concordants.

* La mise en place d’'une instance consultative locale

Cette instance est constituée en début de procédure. Elle est
composée d'élus de la collectivité, de représentants
d'administrations (Préfet de Région, DREAL, DRAC) et des
personnes qualifiées au titre du patrimoine culturel local et
au titre des intéréts économiques locaux. Cette instance
intervient dans le cadre de I'élaboration du document, elle
suit I'application du projet. Elle peut étre saisie par |'autorité
compétente en matiére d'autorisation d’urbanisme.
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2. OBJECTIFS ET PRESENTATION
DE L'AVAP DE TOULON
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Ce document qui s’applique sur le grand centre ville a
vocation a protéger et mettre en valeur le riche patrimoine de
ce secteur. Il reprend les grands principes fondateurs de la
ZPPAUP qui visent a maitriser les évolutions du bati, les
extensions et les réhabilitations dans le respect du
patrimoine architectural, tout en intégrant les nouveaux
objectifs législatifs.

Les principaux objectifs de I'AVAP de Toulon sont :

- de préserver et valoriser les caracteres identitaires
architecturaux et paysagers des ensembles batis anciens,
des espaces publics et de la structure paysagere,

- d’harmoniser le réglement avec celui du PLU,

- de concilier les objectifs de ce document avec celui du
PADD du PLU,

- de compléter cette analyse avec les objectifs de
production et d’économie des énergies.

> La constitution du document

LAVAP est constituée de trois documents :

- le rapport de présentation des objectifs de I'Aire fondé
sur le diagnostic, en accord avec le Projet d’Aménage-
ment et de Développement Durable (PADD) du Plan Local
d’Urbanisme (PLU). Le diagnostic comporte une analyse
du patrimoine historique et archéologique, architectural,
urbain et paysager

- leréglement, quiénonce les dispositions générales et les
prescriptions applicables au secteur identifié. || a été
retravaillé pour expliciter les conditions de I'intégration
architecturale des aménagements et dispositifs relatifs

aux économies d'énergie et d'insertion paysagere des
installations d'exploitation des énergies renouvelables

- les documents graphiques faisant apparaitre notamment
le périmétre de I'AVAP et ses secteurs, les éléments
patrimoniaux intéressants et I'inventaire du patrimoine
végétal et des fontaines.

» Le périmétre

Le centre ancien de la ville est marqué par les traces de son
histoire. L'expansion urbaine s'est réalisée par a-coups
successifs, en profitant de chaque démolition de fortifica-
tion. Les fortifications successives et I'arsenal maritime ont
marqué I'histoire de Toulon.

Le périmétre retenu pour cette étude est le méme que celui
de la ZPPAUP, a savoir celui des anciens remparts Napoléon
lll. Il inclut donc le périmétre de la ville historique avec le
patrimoine architectural et paysager le plus ancien. Les vues
sur le grand paysage sont remarquables.

Il porte sur:

- la vieille ville, incluant le tracé des fortifications Henri IV,
le tissu médiéval et les extensions du XVilieme, tissu
composé autour de la Place d’Armes ;

- la Haute Ville, partie XIXéme, établie sous Napoléon il ;

- la partie contemporaine, ayant subi les destructions de la
2éme Guerre Mondiale. Elle comprend la préfecture avec
les vestiges des fortifications de Vauban, les espaces verts
qui les bordent et les entrées de ville a I'est et a I'ouest ;

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine 7

...................................................................................................................................................................................................................

- les quais, incluant I'avenue de la République et la Frontale;

- une partie de I'arsenal et des terrains appartenant a la
Défense.
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3. BILAN DE LA ZPPAUP
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La 1re ZPPAUP de Toulon a été approuvée par le Conseil
Municipal le 5 décembre 1997 et créée par arrété du Préfet
de Région le 12 décembre 1997. Elle incluait alors
3 secteurs.

10 ans plus tard, la ZPPAUP a été révisée (approbation le 26
janvier 2007 et création le 23 mars 2007) pour agrandir le
périmétre, I'harmoniser avec le Plan d’Occupation des Sols,
autoriser le projet de rénovation urbaine du centre ancien,
permettre I'aménagement des secteurs du parc des Lices et
du port de Plaisance et compléter le document avec un volet
urbain et paysager.

Le périmétre initial a alors été modifié et calé sur les remparts
Napoléon Ill, plus pertinent par rapport au développement
historique de la commune.

Lopportunité de la transformation de la ZPPAUP en AVAP,
initiée par la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour I'environnement est aussi
motivée par les modifications mineures a apporter au
document.

En effet, 'AVAP intégre les nouveaux champs d’études
présentés précédemment, a savoir des volets archéologique
et environnemental et les problématiques énergétiques.

De plus, le périmétre est légérement modifié ; I'AVAP exclut
les plans d’eau de la Darse Vieille, qui ne comportaient que
des recommandations dans la ZPPAUP.

Les batiments identifiés dans le secteur Marine ont
également été actualisés afin de coller a la réalité du
patrimoine existant aujourd’hui sur ce secteur. Des quinze
emprises militaires identifiées, deux sont supprimées car leur

.......................................................................................................................................

intérét patrimonial est moindre et le Fort Malbousquet a été
rajouté. De plus, le périmeétre de protection autour des
bassins de radoub a été modifié de fagon a inclure les
bassins.

D’autre part, le nombre de secteurs passe de 11 dans la
ZPPAUP a 5 dans I'AVAP afin de simplifier la lecture du
document et son application réglementaire.

Cette simplification résulte de la réalité observée dans
I'instruction des autorisations de construire. Les prescriptions
réglementaires étaient en effet parfois trés proches entre
deux secteurs et leur fusion a permis de gagner en simplicité
tout en permettant I'édiction de régles cohérentes.

Certaines améliorations ont été apportées au réglement pour
une meilleure lisibilité du document et corriger les quelques
points bloquants relevés depuis 2007. Les recommandations
ont été supprimées.

Les prescriptions en matiére de développement durable et
d'économie d'énergie ont été intégrées en fonction de la
nature du bati et de sa valeur patrimoniale.

Le repérage des édifices a I'architecture d’intérét patrimonial
majeur ou secondaire est actualisé, avec certains batiments
extraits du repérage et d'autres ajoutés comme les batiments
du XXéme siécle qui n’avaient pas été étudiés jusqu’alors.

Aire de mise en Valeur de |'Architecture et du Patrimoine 9
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AVAP // Rapport de presentation
des objectifs de I'AVA

1. Synthése du diagnostic

1. Présentation du territoire toulonnais

2. Synthese du contexte environnemental

3. Diagnostic archéologique et historique

4. |dentification du patrimoine

9. Présentation et justification du périmetre et des secteurs
B. Synthese des approches

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine




..................................................................................................................................................................................................................

12

AVAP // Il - Synthése du diagnostic

1. PRESENTATION DU TERRITOIRE
TOULONNAIS

(AR R N R N N

Toulon, qui s'étend sur 4284 hectares, pour une
population de 164 532 habitants (INSEE 2010) se situe sur
les bords de la Méditerranée, au fond d'une des plus belles
rades d'Europe, dominée au Nord par deux sites classés : le
Mont Faron, massif qui culmine a 539 métres au-dessus de
la plaine alluviale et le Baou, massif de 576 métres.

La ville s'est développée en fonction de ces deux
unités paysagéres qui composent le grand paysage.

On peut également ¢ identifier les collines de
I'Escaillon et de Lagoubran 4°I'Quest et les hauteurs du
Mounllon gt.duCap Brun du Sud, a|nS| que larade de Toulon
a vocatlon mclltalre et marltlme, avec un tissu urbain plus ou
moins densce‘ un littera! plug 04 mglns marqué par I'activité
humaine: ¢

En dehors-du Faron et.de’la Rade, qui structurent la trame
verte et bleue, Jes riviéres du Las et de I'Eygoutier et leur
ripisylves rythmentl 'espave ﬂrt{aln s ne se situent pas sur
le périmétre de I'’AVAP, ‘ S

Les parcs, les jardins, ves sq‘jases @t les places participent

également a I'aération paysagere de la commune.

Le littoral toulonnais s'étend sur 35 km. Il est en grande
partie occupé par les activités de la Défense. En effet, Toulon
accueille le 1er port militaire frangais et constitue la 1ére
base navale de défense en Méditerranée. L'arsenal principal
et I'arsenal du Mourillon occupent environ 60 % du littoral
toulonnais.
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La densité de la ville et les activités militaires contrastent
avec les plages du Mourillon et les parties naturelles
préservées sur le littoral comme la pointe et le littoral de
Pipady, I'anse Méjean et son village de pécheurs, le sentier
des Douaniers....

De plus, la Rade de Toulon se situe au centre du
développement d'activités liées a sa situation exceptionnelle
d’ouverture sur la mer ; ces activités ont un impact a prendre
en compte au niveau environnemental.

En ce qui concerne le climat, Toulon se caractérise par des
hivers doux, des étés chauds, un fort ensoleillement et des
vents fréquents.

Les ressources en eau sont satisfaisantes puisqu’elles
répondent aux besoins actuels. Elles proviennent
essentiellement de la retenue de Carces, située a
environ 50 km de Toulon, de la retenue de Dardennes, située
au Revest-les-Eaux, de la source Saint Antoine et du Canal
de Provence en solution d'appoint. La distribution en eau
potable, compétence communale, est déléguée a Véolia.

Enfin des actions sont menées en faveur de la maitrise de la
demande d'énergie et du développement des énergies
renouvelables (cf diagnostic en annexe).

Dans le périmétre retenu, le paysage urbain se
caractérise par la coexistence de divers tissus urbains et la
trame se dessine en fonction de [I'histoire de
I'expansion urbaine de la cité.

Toulon recéle également un important patrimoine
végétal enrichi par une politique de plantation de grands
arbres sur les principales artéres de la ville. Ce patrimoine

fait I'objet d’améliorations afin de favoriser la biodiversité et
de limiter la production de pollen allergisant.
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2. SYNTHESE DU CONTEXTE
ENVIRONNEMENTAL
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Les cartes ci-aprés présentent le territoire de I'’AVAP sur le plan
environnemental.

On peut constater que la trame bleue concerne la Darse Vieille
et la Darse Nord du Mourillon.

Les parcs urbains, les jardins, les squares participent égale-
ment a 'aération paysagere et constituent la trame verte, mais
ils sont inégalement répartis sur le territoire communal. On
trouve principalement dans I'AVAP le Parc des Lices, le Champ
de Mars, le Jardin Alexandre ler et les aménagements
paysagers de la Porte d’ltalie et des principales places. Les
Espaces Boisés Classés contribuent, quant a eux, a la
protection de différents sites, notamment aux Lices et a
Malbousquet.

| Périmétre AVAP
" Tcames vertes et bleves
FEE  Fspace Bolsé Classé
B :ardin, square
g « Aménagement paysager
# & Alignement d'arbres
( Trame bleve

Le patrimoine naturel fait I'objet de plusieurs mesures de
protection. A l'intérieur de I'AVAP se trouvent deux zones
archéologiques de saisine sur les dossiers d’urbanisme, dont
la plus importante couvre tout le centre ville.

De plus, quatre sites inscrits existent a Toulon, dont deux sont

localisés dans le périmétre d'étude de AVAP. Il s'agit du plan ' ' Pf°106ﬁ°n du patrimeine
d'eau de la Darse Vieille et ses abords ainsi que la Place TioH  site inscrit
d'Armes. _ _ Zones archéclogiques
| _ _) desaisine sur les
dossiers durbanisme

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine 13
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D'autre part, le périmétre de I'AVAP est concerné par le risque feux de forét,

Au niveau des rissques technologiques, il est également concerné par les risques transports
mouvement de terrain, sismicité faible, tempéte et tsunami.

de matériaux dangereux, le périmétre d'application du Plan Particulier d’Intervention, le
polygone d'isolement de la pyrotechnie et par le cercle d’urgence nucléaire pour sa partie

marine.
Risques naturels . -
- D Smucrié moyenne /_/ Y Riaques technologiques
. \‘ - Feux de fordd ' . " § r -_'_h. l.\ fF | Panméwe dsppucation au PP
V. l'n N Mouvemernts de terrain - . o = \l ~\ Cerclo durgence
P .i N y iy _. e N . (' risque nuclasire 500 m

| l)) Teuriarm l - P@m‘ﬂ'r_mvimﬂ
L 2\ Submersion manne ta pyrobechinio
E 260 inendatly on Zane,da kanspands
\ FEygoutier

mator pu www
. Zorm Bleus du PPRn !

.
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3. DIAGNOSTIC ARCHEOLOGIQUE ET
HISTORIQUE
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Le diagnostic en annexe du rapport de présentation permet
de comprendre I'urbanisme du centre ancien a travers I'étude
archéologique du site et I'analyse historique.
Lexamen de I'évolution de Vurbanisation nous aide a
connaitre la composition des différents tissus urbains et la
typologie des différents tissus architecturaux.

» Archéologie

Le centre ancien de Toulon est riche de vestiges
d'habitat de I'époque romaine.

Sur le territoire de Toulon, quatre zones de présomption de
prescription archéologique de saisine sur les dossiers
d'urbanisme ont été définies dont deux sur le périmétre de
I'AVAP.

Elles permettent, lors d'un programme d’'aménagement,
d'informer et de sensibiliser les aménageurs et pétitionnaires
sur I'aspect archéologique.

Le centre ancien a fait I'objet de plusieurs chantiers de
fouilles résultants de grands travaux. Ces fouilles ont permis
d’identifier différentes périodes et d’étudier I'organisation
et I'histoire de plusieurs ilots et de leur réseau de rues.
D’autres nous renseignent sur les aménagements portuaires,
la construction des quais et les remblaiements effectués pour
gagner de I'espace sur la mer.

Des fouilles préventives et de sauvetage ont permis de
retracer les différentes étapes de I'histoire du site, avec
notamment la découverte de vestiges datant de la fin du
Moyen Age.

La plupart des immeubles étudiés ont été fortement restruc-
turés au Xvllleme et XIXéme siécles, mais beaucoup
conservent des traces de leur organisation médiévale.

Des travaux archéologiques réalisés, il ressort un habitat qui
semble organisé, avec un systéme de voirie assez régulier
permettant de relier I'aggiomération et son petit port de
péche avec l'arriére pays varois.

Par son périmétre concentré notamment autour du noyau
médiéval et par ses mesures de protection, I'AVAP va donc
favoriser le repérage et la préservation de ce patrimoine
historique.

Limportance des vestiges retrouvés sur I'AVAP participe a la
justification de ce périmétre.

» Evolution de l'urbanisation

Le noyau médiéval, d'abord limité dans son développement
par les diverses périodes de pillages, d’'invasions et de
démolitions, est marqué par I'apparition des premiéres
murailles en pierre, le renforcement des enceintes et les
premiers aménagements. Au XIVéme siécle, prés de 3000
habitants occupent le village, I'espace urbain est trés peu
aéré, le port est une simple plage de sable.

Apres un siécle marqué par la peste, les feux et la ruine, le
XVléme siécle se distingue par la création de I'Arsenal, la
construction des fortifications dites d’Henri IV et le repeuple-
ment de la ville. Le tissu urbain se densifie, le chantier de
constructions navales se développe. L'enceinte fortifiée
englobe I'arsenal, les faubourgs est et ouest du XVleme et la
darse vieille.

Au cours du XVIléme siécle, les activités se développent, les
besoins évoluent, le projet d'extension de Vauban est alors

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

mis en ceuvre avec la création de la darse neuve et le
détournement des rivieres du Las et de I'Eygoutier, afin de
mettre le port a I'abri de I'envasement.

Le XVllléme siécle se traduit par le développement d'un
certain ordre urbain avec I'organisation de la ville par le biais
de plans d'alignement, de démolition d’anciens ilots et
'aménagement de la place d'Armes.

Le XIXéme siécle est marqué par I'affirmation d'une vocation
militaire et I'apparition d’un tissu « composé ».

Le développement de la ville se traduit par 'urbanisation des
faubourgs populaires de Saint Jean du Var et du Pont du Las.

Mais Toulon étouffe dars ses fertifisAtions et le déclassement
des vieux remparts . 2inei que la. création de I'enceinte
Napoléon lll doublent alors laville. - .

A partir de la moit'é du XIXAine siécls, Tou'on perd ses
spécificités urbaines et architectkrales au profit du modéle
national, qui S’appuie sur jes-principes-haussmanniens. La
ville se développe entre la rue Jean Jaurés et les voies de
chemin de fer sur le tragé du Colonel Retel.

{3 [ 9] C Lk
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Au début du XXeme siéclz, tro’s *ypes d'urbanisation se
distinguent. L'urbanisme Veyer et son plan de Masse régulent
le tissu urbain, 'urbanisation des faubourgs se poursuit et
une urbanisation se développe sur la base d'un parcellaire
rural. Une partie de I'enceinte Napoléon Il est alors
démontée afin de permettre le développement de la ville.

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
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Dans les années 20-30, la ville se couvre de lotissements et
la population passe de 106 000 habitants a 150 319 en
1936.

La seconde guerre mondiale et les bombardements causent
de nombreux dégats a la ville. Pour la reconstruction de la
France, le Ministére de la Reconstruction et de I'Urbanisme
estmis en place dés 1944. Les communes de plus de 10 000
habitants ont pour obligation d’avoir un projet
d’aménagement mis en place par un Groupement
d’'Urbanisme ; celui de Toulon regroupera 22 communes.

Un premier architecte, Madeline, est nommé afin d’organiser
le projet de reconstruction. Plusieurs opérations se réalisent
sur les quartiers du Pont du Las, Bon-Rencontre et Lamalgue.
En 1950, un nouve! architecte, Jean de Mailly, est nommé; il
réalisera la Frontale 4.1 Port cvixecevra en 1951 le grand prix
d'honneur & !z triernale de Milar.

Larchitecte Mikélian réalisera cuaat a lui 'aménagement du
quartier lu.forn Maicnand. .

Dans les:années 160, le centre ville se dégrade et accueille
une popuratién plutot défavorisée. Les années 1970-90
voient diverses hpérations comme la Zone Urbaine Prioritaire
(ZUP) de la Rode et I2 45marragz d'cpérations de Résorption
d'Habitat Insalubre {RHI) sur le< ilots de la Visitation et
Besagne. Depuis la fin iles années 1380, le centre ancien fait
I'objet de plusieurs interventions menées dans le cadre de la
politique de la ville et du renouvellement urbain.

Lurbanisation de Toulon, de type polycentrique, s'est
effectuée en fonction des contraintes topographiques et
paysageres du site. Les différentes politiques d'équipements
et projets d’aménagement du XXeme siécle ont voulu
transformer le centre ville en centre urbain d’agglomération.

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimaine

Les différentes enceintes qui ont contraint I'étalement de la
ville pendant plusieurs siécles ont profondément marqué sa
physionomie : du noyau originel, a la cité médiévale en
passant par les fortifications Henri IV, Vauban et Napoléon
1.

L'identité urbaine de la ville se traduit par sa morphologie et
I'existence des différents tissus urbains qui se cotoient.

Les rues, le parcellaire et le bati forment un tout
indissociable.

> Les différents tissus urbains
* Le noyau médiéval

Le tracé viaire ne comporte pas d'espace vide. Il est organisé
avec des voies rectilignes structurant le tissu. Les rues sont
étroites et indépendantes, suivant un tracé concentrique
autour de I'llot Saint Vincent.

Les parcelles sont de taille réduite, disposées en anneau
autour de la localisation des premiéres institutions
religieuses. L'implantation des batiments s'est effectuée
autour de ces batiments. Le bati le plus ancien (XViléme) se
situe autour des Halles, de la Place Vincent Raspail et du
Cours Lendrin.

L'emprise du noyau médiéval reste bien visible malgré la
disparition physique des limites de cette enceinte qui a
permis la création du cours Lafayette, de la Place Louis Blanc
et de la rue Paul Lendrin jusqu'a la Place Puget.

¢ Lavieille ville au sein de I'enceinte Henri IV

Le tissu du centre ancien demeure relativement bien conservé
et les placettes sont peu nombreuses a I'origine.

Le découpage des parcelles est irrégulier, les parcelles sont
généralement étroites. La ville médiévale puis moderne se
caractérise par une rareté des espaces libres en cceur d'ilot,
présents sous forme de cour intérieure permettant d’aérer et
d'éclairer le bati. Les édifices sont bétis a I'alignement.

+ La ville du XVllléme, extension Vauban autour de la Place
d’Ames

La Place d'Armes est une place parvis, réalisée pour mettre
en valeur I'ancienne préfecture maritime aujourd’hui détruite
et dont la fonction militaire d'origine a été détournée au profit
d’'un espace public collectif.

Les parcelles s’organisent a I'échelle de I'ilot; la ville se
densifie au Nord et a I'Est, se développe en hauteur et connait
une période de rénovation. Les flots développent une
architecture monumentale en lien avec la place d’Armes et
des édifices institutionnels.
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* La ville du XIXéme, extension Napoléonnienne

Au XIXéme apparait le souci de concilier qualité des espaces
habités et une utilisation optimale du foncier, dans une ville
trés dense, contrainte par ses remparts.

Suite a la destruction des fortifications de Vauban, la ville se
développe entre la rue Jean Jaurés et la voie de chemin de
fer. La volumétrie des batiments et I'écriture architecturale
s’inscrivent dans un courant national de grande ville
possédant un quartier « haussmannien »,

Les parcelles sont trés grandes et accueillent des immeubles
de cing & six niveaux, avec une hauteur sous plafond
supérieure aux périodes précédentes.

Les différentes typologies sont des immeubles XIXéme
bourgeois Haussmannien, des immeubles de style Art Déco
et des immeubles XIXéme atypiques.

Les notions de beauté et d'embellissement apparaissent en
mettant en scéne des monuments ou institutions grace aux
espaces publics.

Le boulevard de Strasbourg et le boulevard du Général
Leclerc, axes structurants, permettent de relier la vieille ville
aux nouveaux quartiers.

C'est une période de constructions d'équipements et de
structures de loisirs pour la ville qui veut développer son coté
balnéaire et sa vocation touristique (le grand théatre, le lycée
Peiresc, I'école Rouviére, le musée bibliotheque et la sous
préfecture).

¢ Le tissu contemporain

Lespace public s’organise autour des axes de voirie et des
batiments institutionnels et accompagne la construction
d'immeubles collectifs. Il est traité sous forme de
stationnement ou d’espaces verts.

Les opérations de reconstruction ont été réalisées en rupture
avec le tissu historique et I'écriture architecturale ancienne.

Le principe de l'implantation libre en fonction de
I'ensoleillement et du vent remplace un alignement strict.

De plus, les projets sont traités sous forme de plan masse en
intégrant les espaces publics et les axes de transport. Les
programmes de reconstruction sont mixtes, combinant
logements, commerces en rez-de-chaussée et équipements
divers. Les parcelles sont donc étudiées a I'échelle générale
de plusieursTlots.

Plusieurs typologies composent ce tissu urbain :

- Le mouvement Art Déco

- Le mouvement moderne d’architecture ressort dans les
batiments de reconstruction aprés guerre avec une évolution
des techniques de construction et des procédés de
préfabrication.

* Laville militaire

La base navale de Toulon est un des sites opérationnels
majeurs de la Défense frangaise. Son emprise sur la Ville est
de fait importante et son patrimoine s'est enrichi au fil du
temps.

Elle comprend I'Arsenal principal qui fait environ 228 ha ol
les éléments patrimoniaux intéressants se concentrent, et
hors du périmétre, I'Arsenal du Mourillon qui fait environ
15 ha.

Cetarsenal créé dans la 1ére moitié du XiXeme siécle a perdu
de I'emprise depuis la fin de la 2nde Guerre Mondiale. En
1948, la Marine a cédé la partie nord des chantiers a la ville
qui y construira le Port Marchand, la piscine, la caserne des
pompiers...

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
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» Les différentes typologies architecturales

Le patrimoine architectural et urbain du centre ancien se
définit par une architecture assez sobre. Sa trame urbaine a
été particulierement bien conservée et une certaine unité
caractérise le style de I'habitat toulonnais.

De méme, I'histoire des fortifications de Toulon est
nettement lisible dans le tissu urbain.

Les typologies présentées ici permettent de comprendre les
types d'édifices présents dans les différents tissus de la ville.
La typologie du XVlléme siécle reste cependant partielle
car le bati a été beaucoup modifié au fil des années etiln’en
reste actuellement que des parties de batiments.

Les typologies prészn*€es sont:

- XVlleme;

- XVlHlléne . imipeuble XVUlleme modeste, immeuble
XVilleme tourgeois ; i

- XIXeme : Immeuble XIXéme d'habitation modeste,

immeuble XIXeme atypique, immeuble XIXéme bourgeois
haussmaanien :

- XXéme: Les ensembies Art Déco, les immeubles de style
moderne de la raconstruction :

- Lesdevantures cammarciales..

« Typologie du XVlléme siécle

Cette typologie est partielle car il ne reste que des parties de
batiments de cette période, a savoir les portes, les oculus, le
socle du bati. Par ailleurs, ces traces sont localisées dans la
partie la plus ancienne de la vieille ville : autour de I'ilot St

Vincent.

Il ne reste plus d’édifice datant du XVlléme non tranformé.

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
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Les modifications et les surélévations qui ont eu lieu sont im-
portantes, mais le rythme du parcellaire a été conservé et le
noyau médiéval abrite encore des parties d’édifices
originels ol I'on trouve de nombreuses portes aux détails
architecturaux intéressants.

Cette typologie pourrait &tre caractérisée par un faible nom-
bre de travées, une hauteur de 3 a 4 niveaux, des percements
irréguliers par leur forme et leur taille et I'absence d’axage
vertical des ouvertures.

« Typologie du XVlliéme siécle : Inmeuble modeste

Les maisons sont reconstruites ou redécorées au XVllleme
siecle aprés le nouvel agrandissement de la cité a I'intérieur
des fortifications de Vauban.

Cette typologie se caractérise par un nombre de travées en
fonction de la nature de I'immeuble, de modeste a bourgeois,
un alignement vertical des fenétres selon le rythme de
travées, une égalité de taille et de forme des fenétres & un
méme niveau et une hauteur décroissante des ouvertures
avec les niveaux montants et oculus au dernier niveau.

On peut aussi noter la faible présence de décors sculptés,
des facades assez simples et une majorité de portes courbes
oll I'oculus devient peu a peu imposte vitrée.

* Typologie du XViliéme siécle : Immeuble bourgeois

L'architecture de la vieille ville associe une grande sobriété
des facades et une grande finesse de certains éléments de
modénatures, grace a I'apport de I'école atelier de I'arsenal
qui a permis la formation de sculpteurs et omementistes.

Les principales caractéristiques des immeubles bourgeois
sont identiques a celles des immeubles modestes, mais avec
des éléments de décor de type refend, chaine d'angle, ainsi
que la multiplication des éléments en ferronnerie et décors
moulurés.

* Typologie du XiXéme siécle : Inmeuble modeste

La premiére moitié du XIXéme siécle est dans la continuité
du siécle précédent au niveau architectural. Le style
néoclassique est appliqué sur un socle plus ancien. Les
batiments du centre ancien sont souvent surélevés d’un
attique au dessus d'un batiment XVllléme.

On trouve également un rhabillage de la fagade a travers une
multiplication des garde-corps et d'éléments de
modénature, ainsi qu'un retour a la ligne droite dans le
traitement architectonique du décor de fagade.

La composition de la fagade est de marque classique,
reflétant une certaine rigueur a travers sa simplicité. Le
systéme constructif est également assez simple avec des
murs en pierre meuliére recouverts d'un enduit.

* Typologie du XIXéme siécle : Inmeuble atypique

Ce courant se traduit par un éclectisme décoratif et une
rupture avec I'esprit néoclassique pergu précédemment. Les
facades sont trés richement ornementées (balcons,
corniches, moulures..), de décors sculptés.
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Les batiments sont le plus souvent construits en briques et
moellons de calcaires enduits. Les pierres de taille sont
utilisées pour les fagades, les arétes d'angle et I'encadrement
des ouvertures. Dans les rues secondaires, elles sont plus
modestes.

* Typologie du XIXéme siécle : Inmeuble haussmannien

Larrivée tardive du haussmannien sur Toulon s’explique par
les complications rencontrées dans la mise en ceuvre du
projet d’agrandissement de 1852 qui s'étalera jusqu’a la
premiére guerre mondiale.

Les principales caractéristiques de cette typologie sont :

- llot & plusieurs batiments qui présentent la méme hauteur
d’étage (RDC +5 a 6 niveaux) et les mémes lignes de fagades,
avec en général la présence de balcons équipés de garde-
corps en fonte ou pierre. Les ouvertures sont
essentiellement des portes-fenétres.

- Les batiments sont le plus souvent construits en moellons
de calcaires enduits. Les pierres de taille sont
utilisées pour les fagades, les arétes d’angle et 'encadrement
des ouvertures. Les facades sont décorées (balcons,
corniches, moulures..). Dans les rues secondaires, elles sont
plus modestes.

- Une grande abondance du décor sculpté avec
balcons filants au 1er et dernier étage.

- Continuité, embellissement et régularité sont
recherchés sur les fronts des immeubles a I'instar du
traitement coté cour.

» Typologie du XXéme siécle : Mouvement Arts Déco

Style architectural des années 20, il prone comme esthétique
une forme géométrisée de I'art nouveau. La version assagie
de ce style va jusqu'a un classicisme trés marqué du
fonctionnalisme architectural.

Lornementation est simple et raffinée avec des motifs
géométriques afin d’aboutir a une cohérence structurelle. Un
nouveau vocabulaire architectural apparait en mettant en
ceuvre des éléments saillants sur la fagade : balcon filant,
bandeaux saillants formant des appuis de baie, garde- corps
et appuis débordants...

Des modénatures soulignent ensuite des effets de verticales
et d’horizontales, corniches débordantes, oriels sur travée
centrale.

* Typologie du XXéme siécle : Style modeme

Dans le cadre de la reconstruction de la ville aprés la 2nde
guerre mondiale, des projets d'urbanisme élaborés sous
forme de plan masse voient le jour. Ces ensembles « Aprés
Guerre » sont un témoignage de I'époque de transition des
formes urbaines avec le passage de I'llot a la barre. Le
Mouvement Moderne a inspiré les projets de reconstruction
de Toulon avec pour objectif de créer de nombreux logements
tout en gardant une mixité des fonctions dans les édifices.

Rationalisme et minimalisme sont recherchés dans le
traitement et I'écriture architecturale du batiment. La
volumétrie se veut simple : tour ou barre. Les régles de
composition de la fagade sont trés précises avec une
composition a partir d’un axe vertical de symétrie. On retrouve
une tripartition verticale classique avec un traitement
différent entre le soubassement, les étages courants et le
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couronnement. Lordonnancement des percements permet
soit d'unifier 'ensemble de la fagade, soit de la fragmenter.
Ce courant a fait I'objet d'une identification avec le label
patrimoine XXéme siécle. Divers immeubles sur le périmétre
de I'AVAP sont ainsi identifiés : Frontale, Banane, Bonaparte,
Caisse d'épargne, le Saint André.

Avec l'industrialisation et I'avenement du béton armé, les
panneaux en béton préfabriqués sont largement utilisés. Les
planchers sont en poutrelles et hourdis. On retrouve une
dualité entre la structure béton et le remplissage.

* Typologie des devantures commerciales

Les devantures participent a I'image urbaine de la rue, a la
perception du quartie- ; e'les 1aivent étre en accord avec
I'architecture des fagarlac Aans lesruelles elles s'insérent.

Du Moyen Age a la ]éwsiution, les cominerges s'ouvrent
directement sur rue nar un simnie percermerr de la fagade de
I'édifice. Les vitrines sont on re'rzit jusqu'a la période de la
Révolution. :

La devanture en retrait se caractérise par une insertion
harmonieuse de la v'trin2 canc "arckitecture de I'immeuble.
Elle permet de consarver les ma32aneries apparentes de
chaque coté des viines et iaixse visible la structure de
I'immeuble. Elle est installée dans I'épaisseur du mur. Elle
autorise le prolongement sans rupture de son aspect jusqu’'au
sol.

La devanture simple se compose d'un arc surbaissé en
pierres appareillées.

La vitrine a I'intérieur du percement est placée dans la
feuillure restante, ou en retrait et de simples volets de bois
se rabattent.

Aire de mise en Valeur de 'Architecture et du Patrimoine 19
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Puis avec I'essor du commerce dans les villes, les devantures
évoluent. Les coffrages menuisés en applique apparaissent
alors vers la fin du XVllléme siécle. On parle de vitrine en
applique spécifiquement pour les devantures de cette
période ou présentes dans les immeubles XIXéme.

Les devantures en applique se reconnaissent a leur coffrage
de bois plaqué en fagade. Elles laissent apparaitre la porte
d’entrée de 'immeuble et les chainages verticaux, et sont
limitées verticalement par le bandeau filant et les appuis de
fenétres du premier étage.

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
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La carte ci-apres identifie les différents types de patrimoine
bati présents sur le périmétre, dans chaque secteur de I'AVAP.
Les monuments classés ou inscrits « Monuments
Historiques » sont repérés et numérotés de 1 4 20 (cf p.88
du diagnostic annexé) .

Le label « Patrimoine du XXéme siécle » est destiné a attirer
I'attention des aménageurs, des usagers et du public sur les
productions remarquables de ce siécle en matiére d'archi-
tecture. A Toulon, 7 batiments bénéficient de ce label et 5
sont sur le périmétre de I'AVAP.
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D'autre part, I'histoire religieuse occupant une place
importante a Toulon, 6 batiments religieux remarquables ont
été recensés.

La Marine, au fils du temps, a aussi édifié autour de la Rade,
un patrimoine portuaire et fortifié important, dont elle utilise
encore une partie. En plus des fortifications, quatorze
éléments intéressants ont été répertoriés.

Enfin, la ville s’est dotée au cours de son histoire et de son
développement, d'édifices institutionnels dont 17 sont
identifiés.

Cette carte permet de constater que, outre le patrimoine
militaire qui se trouve dans le secteur Marine, la majorité du
patrimoine intéressant a protéger, se situe dans les secteurs
Vieille Ville et Haute Ville.
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La carte ci-aprés identifie les espaces publics qui sont un
élément fort du patrimoine toulonnais.

LEGENDE
Secteurs

On trouve, en effet, 7 grandes avenues, cours et quais qui Vieillo Ville

représentent la structure majeure de la composition urbaine, Hate Ville

ainsi que 9 ensembles de rues principales dont le tracé a peu Composs

changé tant dans la partie médiévale que dans la partie plus S

récente. Qus

< ) f . . Avenusg, cours, quais
Le centre de Toulon possede également plus d’une vingtaine de

' . . 4 Rues principales 6t aruchurantes
places qui rythment le tissu urbain ; leur fréquence et leur -
caractére en font un élément remarquable de la trame Batimant dIniérat patrimanial majeur
ancienne. Ces places sont souvent agrémentées d'une dinknét patrimonial 2daire
fontaine, dont la vocation premiére d’alimenter la ville en eau, G miaue

a peu a peu été accompagnée d'une fonction esthétique.
23 fontaines, dont une dizaine d’intérét patrimonial majeur ont
été recensées.

Quant au patrimoine architectural, celui-ci détient un
caractere particulier intimement lié a son histoire. Il a fait I'objet
d'un inventaire non exhaustif, représentatif de la
typologie des édifices sur les secteurs a forte valeur
patrimoniale.

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
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5. PRESENTATION ET JUSTIFICATION
DU PERIMETRE ET DES SECTEURS
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Le périmetre retenu pour 'AVAP englobe I'ensemble des
fortifications illustrant les étapes de développement de la
ville. Les vestiges des fortifications réalisées sous Henri IV,
Vauban et Napoléon Ill témoignent des agrandissements
successifs du site de Toulon. Il apparait pertinent pour I'Aire
de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine de
respecter latrame fonciére, de reprendre les différents modes
d’occupation et d'organisation de la ville et d'intégrer la
géographie historique. Aussi, le périmétre suit les
fortifications de 1856, remparts de Napoléon Il et se heurte
aux ruptures urbaines ou naturelles.

Le secteur Vieille Ville ccuvre I'emprise urbanisée de la ville
depuis I'époque ;omaire. |l intégre le tissu de I'époque
médiévale avec son tracé concenirique spécifique autour de
I'ancien cauvent des fréres [réshelrs et de la cathédrale. Ce
secteur; & potentiel archénloginue, reprend globalement
I'enceinteHonri IV st se caractérise également par une
morphoiogie urbaine avec des parcelles réguliéres en
laniéres, un urbanisme de lotissement et un bati répétitif. Il
est constitué, a I'origine, de maisons familiales avec leurs
entrées décorées et leurs escaliers implantés dans la cour
intérieure. o
A l'occasion de la construction des nouvelles fortifications
dites fortifications Henri IV, I'ensemble du terrain est loti le
long de voies nouvelles, y compris les parcelles en périphérie
du premier noyau aprés démolition de la fortification
" médiévale-renaissance ".

Les édifices originels ont été batis pendant la durée du
XVlléme siécle, mais pour la plupart les maisons seront
reconstruites ou redécorées au XVllleme, aprés le nouvel
agrandissement de la cité a |'intérieur des fortifications de
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Vauban.

Une grande partie des édifices est modifiée ou reconstruite
dans les années qui suivent les transformations de Vauban.

On peut penser qu'un grand élan de rénovation suit la
construction du grand arsenal royal.

La Place d'Armes est une place parvis, composée par rapport
a un édifice aujourd'hui démoli, la Préfecture Maritime. Les
rues du quartier se prolongent autour de la place, lui
conférant une autonomie spatiale et d'usage.

Plus tard, au XIXéme siécle, les maisons seront surélevées,
pour atteindre la hauteur que nous leur connaissons
aujourd’hui.

Les lots ont été progressivement densifiés du XVIlléme au
XIXeme, par la construction d'immeubles de rapport dans les
cours et les jardins, puis par la surélévation des maisons
existantes.

En ce qui concerne la morphologie urbaine, les parcelles ont
une largeur moyenne de 4 a 7 métres et une profondeur
moyenne de 12 a 16 metres.

Les édifices d'origine présentent fréquemment des toitures
a une pente vers la rue.

Les hauteurs d'étage varient de 2,60 a 3,30 m, les rez-de-
chaussée ont souvent une hauteur sous plafond de 3,50 a
4,00m.

Le secteur Haute Ville se caractérise par un urbanisme d'ilots
de type haussmannien. Sa délimitation correspond au tissu
urbain de la 2eéme moitié du XIXéme siécle et a I'agrandisse-
ment réalisé sous Napoléon I, sous forme de projet
d’'urbanisme par le colonel Revel. La composition en damiers
s'effectue autour de voies hiérarchisées et de places. Le
secteur se distingue par son tissu régulier, son écriture
architecturale et le traitement de la volumétrie.

...................................................................................................................................................................................................................

Ce secteur est donc clairement identifiable par la régularité
de I'organisation de son tissu, hormis dans sa partie sud, vers
la vieille ville, ol la zone de " fracture " entre la vieille ville et
la ville haute constitue toujours une rupture urbaine.

Aprés cinquante années, la ville asphyxiée obtient la
destruction des fortifications de Vauban et se développe
entre la rue Jean Jaureés et les voies de chemin de fer sur le
tracé du Colonel Revel.

C'est une composition d'ilots, pouvant recevoir soit un édi-
fice public, soit un ensemble d'immeubles, établie sous
Napoléon llI.

Le secteur Composé intégre I'ensemble des systémes
défensifs encore présents ou leurs traces au sol, les
espaces publics permettant de mettre en valeur ces
vestiges et des espaces hétérogenes en marge des secteurs
historiques.

Le secteur Quai correspond au port, a I'avenue de la
République et a I'emprise de la Frontale du port réalisée
apres guerre. Lensemble bati de Jean de Mailly sur les quais
et l'avenue de la République illustrent la période de
reconstruction et I'essor d'un urbanisme de plans et de
projets sur le périmétre.

Le secteur Marine regroupe le périmétre de la Base Navale
inclut dans I'AVAP.

Il s’agit d’un espace parfaitement circonserit par sa cloture
nord, ses remparts ouest et les ports militaires et civils au
sud et a I'est ; il est donc peu visible depuis I'espace public.
Ce secteur est un ensemble particulier en raison de son
découpage. En effet, contrairement aux autres secteurs, il est
composé de nombreux éléments isolés et intégre quatorze
batiments recensés pour leur intérét patrimonial.
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Aussi, au regard de ces différentes analyses, le périmétre
retenu est celui des remparts Napoléon lll, les plus tardifs,
qui représentaient ia derniére contrainte a I'urbanisation de
la ville.

L'analyse des tissus justifie le choix de
ce périmétre a travers !'intérét
historique et patrimonial des tissus
existants. Ce périmetre est limité soit
par des tissus post 2eme Guerre
Mondiale, des tissus pavillonnaires,
I'arsenal, les parties des remparts
encore préservés et les frontieres
urbaines (autoroutes).

De plus, les plans d’eau, non réglemen-
tés dans la ZPPAUP, ne sont plus
intégrés au périmétre de I'AVAP.
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6. SYNTHESE DES APPROCHES
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Cette synthése des approches constitue un rappel
des grands enjeux présents sur le périmétre. La réflexion
menée sur le théme de I'environnement aboutit & leur
hiérarchisation. Les opportunités et les besoins du
patrimoine au regard du développement durable sont
rappelés. Des fiches techniques illustrent ensuite les grands
thémes de gestion du bati. Enfin, une analyse croisée
synthétise les conditions d’aménagement des espaces
publics et d’amélioration économe du bati en termes de
performance énergétique.

» Contraintes ervironnementales du
territoiie a prendre en compte

« Prise 2n compte ot adaptation au climat
—» La chaleur et la sécheresse en été

Contraintes a prerdrs en compte concernant la chaleur et la

sécheresse en été :

* Eviter la suichauffe des volumes habités et surtout des
combles ;

* Trouver des alteruaiives aux cliinatiseurs

* Atténuer la chaleur.des esgaces publics

Moyens pour I'aménagement de I'espace public :

« Utilisation de teintes claires dans le traitement des sols

* Préservation voire augmentation des points d'eau et
fontaines

* Protection des surfaces d'espaces verts et développement
de plantations surtout lorsque la densité végétale est peu
importante
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» Privilégier des surfaces traitées en prairie ou avec des
plantes couvre sol adaptées afin de limiter I'arrosage et
I'entretien (tonte, traitement)

» Adaptation de la palette végétale au climat (essences
locales)

* Développement de systémes de gestion des eaux de pluies

Moyens pour le bati ancien :

* Préserver les qualités de I'ancien avec I'inertie thermique
du batiment

* Veiller a une bonne ventilation via I'utilisation de matériaux
perspirants respectant le bati et son mode de construction

* Restituer les occultations

* Isoler les parties du batiment qui peuvent I'étre avec des
matériaux adaptés

* Privilégier le verdissement des coeurs d'flots

Movyens pour le neuf :

* Construire des batiments aérés avec le recours au systeme
de puits provencal dés la conception

* Prévoir des occultations

* Utiliser des isolants efficaces

* Développer les fagades ou toits végétalisés

— Lensoleillement

Contraintes a prendre en compte concemant I'ensoleillement :

* Profiter du potentiel énergétique lié au fort taux
d’ensoleillement sur la ville

* Privilégier la pose de panneaux solaires lorsque le
reglement I'autorise

Moyens pour 'aménagement de I'espace public :

e Utilisation de mobilier urbain autonome
* Développement d'ombriéres
* Plantations d’espéces arbustives caduques

Movyens pour le bati ancien :

* Interdiction de pose de panneaux solaires dans certaines
zones pour raisons de visibilité

e Limiter la surface des panneaux

* Insertion des panneaux en remplacement des tuiles avec
conservation du faitage

* Prendre en considération les apports solaires et étudier les
occultations pour tendre vers un confort d’été

Movens pour le neuf :

* Orientation et ouvertures au sud a privilégier

* Dimensionner les baies pour garantir un bon niveau
d’éclairage naturel des locaux

* Une bonne insertion est exigée en cas d'installation de
panneaux solaires.

— Les hivers

Contraintes a prendre en compte concernant les hivers :

e Limiter les déperditions thermiques et les défauts
d’étanchéité a I'air

* Préserver I'équilibre hygrothermique du bati ancien afin de
limiter les désordres liés a la condensation

Moyens pour I'aménagement de I'espace public :

 Développement de plantations de plantes vivaces

* Généralisation du recours au paillage pour les plantations
en massif et le traitement des dépendances vertes de
voirie

Movens pour le béti ancien :

* Concevoir un projet global d'amélioration thermique tout
en maintenant une respiration du bati a travers un choix de
matériaux adaptés



T )

AVAP // [ - Synthése du diagnostic

*Projet englobant Pisolation des toits et planchers,
I'amélioration des menuiseries, le maintien des systémes
d’occultation, la restitution des enduits et I'atténuation de
l'effet de paroi interne froide par des solutions de
corrections thermiques. De maniére générale, il convient
de ne pas décroiiter les murs

* Limiter le chauffage électrique

Moyens pour le neuf :

* Evolution des réglementations thermiques impliquant pour
les nouvelles constructions un rapprochement du standard
passif avec une étanchéité et une isolation renforcée mais
complétées par une ventilation double flux

* Favoriser I'isolation par I'extérieur, plus performante contre
les ponts thermiques et ayant une double fonction
d’élément porteurs et d'accumulateur thermique

* |soler les toitures terrasses par I'extérieur en méme temps
que la réalisation de I'étanchéité

» Implantation du batiment étudiée au regard de la courbe
du soleil en hiver et en été

— Les pluies abondantes et les risques de
ruissellement urbain

Contraintes a prendre en compte concernant les pluies
abondantes et les risques de ruissellement urbain :

* Favoriser l'infiltration des eaux de pluies dans le sol

* Préserver |'équilibre hygrothermique des batiments

Moyens pour 'aménagement de I'espace public :

* Favoriser I'utilisation de systémes de revétements poreux
et limiter 'imperméabilisation des sols

* Développer des systémes de gestion d'eau de pluie
esthétiques dans les aménagements

* Favoriser laménagement d’espaces verts
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* Limiter le stationnement en surface
* Réduire le nombre et la largeur des voies en privilégiant le
sens unique afin de réduire les surfaces imperméabilisées

Movens pour le bati ancien :

* Protéger les murs par des enduits perméables

¢ Conserver la ventilation et le role de vide sanitaire des
caves existantes

» Conserver et entretenir les éléments de protection des
facades (corniches, avancées de toiture sous forme de
génoises, appuis saillants des baies...)

* Assurer la bonne étanchéité des toitures

Moyens pour le neuf :

» Systémes de récupération des eaux de pluies enterrées a
privilégier pour un usage domestique a intégrer dans la
conception générale du bati

 Développement de toitures végétalisées

— Les vents majeurs

Contraintes a prendre en compte concernant les vents

majeurs (vent d’est et Mistral) :

* Limiter les différents effets et impacts du vent résultant de
I'implantation du bati (de I'effet canalisation des flux, a
I'effet de cour ou de maille en passant par I'effet venturi)

» Utiliser le vent pour rafraichir les logements en été

* Lutilisation éventuelle du vent comme source d'énergie
s’avére peu envisageable étant donné les contraintes du
territoire

Movyens pour 'aménagement de I'espace public :

* Planter des espéces persistantes afin de faire écran
» Aménager les places et dents creuses par du couvert
végétal afin de limiter la vitesse du vent au voisinage du sol

................................. R R R R T

Moyens pour le bati ancien :

¢ Pas de nouvelles ouvertures au nord
* Ne pas augmenter les prises au vent sur les toitures

* Adapter les occultations extérieures (éviter les volets en
PVC)

Movens pour le neuf :

* Facades nord peu ouvertes

* Favoriser les formes urbaines compactes

» Utilisation de plantations sous forme de strates arbustives
et arborées de différentes hauteurs aux angles des
batiments afin de limiter le phénoméne d'accélération a
I'angle d'un batiment
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» Synthése des enjeux environnementaux

Le contexte géographique et le volet environnemental
présentés précédemment permettent de cerner les enjeux
environnementaux présents sur le périmétre de I'Aire de mise
en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine.

En fonction des thématiques identifiées, le domaine est par

la suite hiérarchisé au regard de plusieurs critéres

d'appréciations :
