ENQUETE PUBLIQUE Relative
a la procédure de modification numéro 6
du Pl an Local doUr

de la ville de Toulon

Désignation par Madame la Présidente du Tribunal Administratif
En date du 04/11/2024
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Premiére partie

) Contexteet obj et de | denqu°te

Le Plan Local déoUr bani sme de | a ville de Tou
| 6obj et depuis de pl ulsli esubrasg iptr oiccRd udree sl ad 6n®ovdoi

1) Justification du choix de la procédure

La pr®sente proc®dure de modi fication soéinsc
L.15336etlL.15241 du Code de | 6urbanisme : I e PLU p
conseil métropolitain apres enquéte publique a condition que la natidific

O ne change pas | es orientations d®finies pa
durables ;

0 ne r®duise pas un espace bois® class®, une
ou une protection édictée en raison des risquesidance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels ou dbéune ®v
nuisance ;

0 ndouvre pas ~ | 6urbanisation une zone ~ ur

La présente modification porte sur des évolutions st@égan

- Intégrer le jugement du Tribunal Administratif de Toulon n°220162 du 16 mai 2023 qui

enjoint la Métropole Toulon Provence Méditerranée a modifier le zonage des parcelles
cadastrées section BM n°95, 96 et 256 en zone Ns et instaurer un espackssissur les

parcelles cadastrées section BM n°95 et 259 ;

-Modi fier | 60Orientation déAm®nagement et de |
» afin de permettre la création de logements militaires, sans changer les orientations définies
par |;60AP

- Permettre au Ministere des Armées de valoriser son foncier et de répondre a leur besoin en
matiere de logements ;

- Créer des espaces verts protégés (EVP) sur des espaces a conserver et a protéger ;
-Renforcer |l es arti clpacesvéretglantatbisl) en mati r e
- Mettre & jour la liste des emplacements réserves ;

- Intégrer les arrétés préfectoraux portant approbation de la révision du classement sonore des
infrastructures de transport terrestre du 9 janvier 2023 ;

- Adapter les dipositions réglementaires relatives au pluvial ;

- Apporter des modifications mineures au sein des planches graphiques ;

- Permettre divers ajustements et propositions concernant le reglement, notamment pour faire
®voluer | e PLU damcempteoujairs rerforcdeddaesmames dei s e
développement durable,

Les changements apportés par cette procédure de modification du PLU concernent les piéces
suivantes :
- Le reglement écrit ;
- Le document relatif aux OAP ;
- Les documents graphiques ;
- La liste des emplacements réserves ;
-L6inventaire du patrimoine et pl an
-Lé6annexe voies bruyantes et pl an
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2) Objets de la modification

Cette procédure de modification est rendue nécesgairr plusieurs raisons :

Vol et 1 Les projets doéourbani s me
-Correction de | 60AP ¢ Axe des Gares Ouest e
secteur ;

- Reclassement de parcelles présentes en UE vers le zonage Ns ;
- Reclassement de parcelles du zonage UD vers le zonage UC ;
-Cr®ation déun Polygone doéi mplantati on.

Volet 2 : Ajustements des dispositions réglementaires

2.1. : Reprise de la cartographie introductive du zonage au sein du reglement écrit

-Reprisede | a cartographie introductive du zonag
- Reprise des cartographies introductives du zonage au sein des dispositions particulieres du
reglement écrit

2.2. Ajustements des di sposi bledesizenex ommunes a
-Pr ®ci sions apport®es aux dispositions commu:
Dérogation »Section 1 ;

-Ajouts de prescriptions a-Gectoed;n de | 0Articl
- Ajouts et corrections de prescriptionsauseihdeAr t i cl e 2 aspect ext ®r
constructions et aménagement de leurs abords ;

-Ajouts et corrections de prescriptions au s

2.3. Ajustements apport®s aux dispositions a
-Ajout dobéarticle portant sur | es combles des
-Pr ®ci sions portant sur | 6offre de stationne]

2.4. Ajustements des dispositions particuliéres

-12dzaGSYSyd RS&a FINLAOfSa m NBfESGryld RS Q200
-AlAGSYSyda RSa FNIAOESa WH NBfSOlIyld RS fQ2000d:
conditionsparticuliéres ;

- Ajustements et ajouts au sein des articles 3 portant sur les conditions de desserte des terrains
parles voies publiques ou privées et as@ix voies ouvertes au public ;

-Ajustements de | 6article 7 portant sur | 6i m
limites séparatives.

2.5 Approfondissement portant sur une meilleure intégration des espaces verts et

plantations
- Renforcement des prescriptions portant sur les coefficients de pleine terre et la gestion de
surfaces per m®abl es pr®sentes au sein de | 6a

-Ajustement et ajouts de prescriptions portal
déam®nagetite;nt s ar bus

- Ajustement et corrections des prescriptions portants sur les haies et massifs végétalisés.

2.6. Ajustements divers

- Ajustement du Chapitre 6 portant sur la mixité sociale ;

- Ajustement du lexique.
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Volet 3: Protection en matieére de patrimoine architectural et paysager

-Cr®ation dbéEspaces Verts Prot®g®s (EVP) ;
- Création de deux fiches « Patrimoine » portant sur « Le Grand Horizon » et le « Domaine de
Chatelet ».

Volet 4 : Mise a jour du PLU

- Reprisedes Emplacements réservés au bénéfice de la Région, du Département,

- Reprise des Emplacements réservés au bénéfice de la Métropole ;

- Reprise des Emplacements réservés au bénéfice de la Commune

-Reprise dO6EmMmpl acements r®serv®s dans | e cad]
- Mise a jour de la cartographie des voies bruyantes.

3) Les modifications

Volet 1 : Les projets dobéburbani sme

Objetn°l:-Correction de | 60AP ¢ Axe des Gares Ouce
programmatiques du secteur :

Evolution du p®rim tre de | 60AP © | 6®chell e
La présente modification vise a supprimer une partie de I'OAP « Axe des Gares Ouest » du
PLU en vigueur. Cette suppression se situe

Auguste Berthon. Le tracé de I'OAP est ainsi modifié, entrainant une évolution de la
cartographie de I'ensemble des OAP en vigueur.

Carte de localisation des OAP modifiée
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Evolution du p®rim tre de | 60AP © | 6®chelle
Cette modification a pour objectif de supprimer une partie de 'OAP « Axe des Gares Ouest »

du PLU actuel. Cette suppression se situe
Auguste Berthon. Ce foncier est identifié au plan national « Familketé par le ministere
des Arm®es. Ainsi son int®gration dans | a pr

plus justifiée comme cela était prévu dans I'Orientation d'Aménagement et de Programmation.
De plus, le réglement écrit de la zone UB coroesbaux opérations envisagées sur le secteur.
L6®volution du p®rim tre entraine une modi fi

Evolution de | 6®tat des | ieux et des destina
L6®volution du p®rim tre de $ 6DAPtemnira ce Il
lieux et des principales caractéristiques du site. Les destinations des secteurs sont également
modi fi ®es afin de retirer | 6®qui pement =~ d®&f
de tennis.

Evolution deukto®t adedesdgebtinations de | 60AP
L6®Vvolution du p®rim tre de | 60AP entra’  ne u
lieux et des principales caractéristiques du site. Les destinations des secteurs sont également
modi fi ®e s a fuipemert & définie ihitialengent préva @ lieu et place des terrains

de tennis.

Evolution du zonage r ®gl ementaire au regard
L6®volution du p®rim tre de | 60AP ¢ Axe des
changementau sein du réglement graphique en vigueur. La modification de tracé apporte un
changement au sein de la planche graphique n°17 du PLU en vigueur.

Objet n°2 :-Reclassement de parcelles présentes en UE vers le zonage Ns :

La présente modification du document graphique vise a reclapsecelles, a savoir BM 95,

96 et 259, anciennement classées en zone UE (zone urbaine essentiellement pavillonnaire),

vers la zone Ns (zone naturelle sensible). Cette évolution du zonage iktelassement des
espaces bois®s class®s (EBC) sur | 6int®gral.
graphique en vigueur, ~ | 6exception des cons
au jugement n°220162 du tribunal administratif de ®owlu 16 mai 2023. Elles impactent la

planche n°28 du reglement graphique en vigueur.

Objet n°3 : Reclassement de parcelles du zonage UD vers le zonage UC

La présente modification vise a intégrer les parcelles BX0303 ; BX0402 et BX0441 ainsi que
portionde la parcelle BX 0408 actuellement incluses dans la zone UD du PLU en vigueur,
dans la zone UC. Cette modification permettra de répondre aux objectifs du plan national «
famille » porté par le ministére des Armées, en vue de créer une programmaticenuenksg

Le reglement de la zone UC, permet des hauteurs de constructions en R+3 et R+4 qui sont
plus adaptées au contexte urbain environnant.

Cette modification impacte la planche n°26 du reglement graphique en vigueur.

Objet nA4 : Cr ®dhdi mml adtuat poh ygone

La pr®sente modification vise ~ int®grer un
PLU en vigueur. Ce polygone englobe les parcelles Cl0249, Cl0263, Cl0294, CI0295,

Cl 0293, Cl0265, Cl0244 et Cllusnpodtante pourles e dod ad
constructions et installations n®cessaires a
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Volet 2 : Ajustements des dispositions réglementaires

2.1. Reprises de cartographies introductives du zonage au sein du reglement écrit

Objet nAl : Reprise de |l a cartographie intro
réglement écrit

Afin de tenir compte des évolutions du zonage, la cartographdeluctive du zonage,

présente au sein du reglement écrit, est reprise.

Objet n°2 : Reprise des cartographies introductives du zonage au sein des dispositions
particulieres du reglement écrit

Afin de tenir compte des évolutions du zonage au seinzEn&aUC, la cartographie,
présente en introduction des dispositions particulieres dédiées a la zone UC, est reprise.
Afin de tenir compte des évolutions du zonage au sein de la zone UD, la cartographie,
présente en introduction des dispositions partiegigiediées a la zone UD, est reprise.

Afin de tenir compte des évolutions du zonage au sein de la zone UE, la cartographie,
présente en introduction des dispositions particulieres dédiées a la zone UE, est reprise.
Afin de tenir compte des évolutions dunage au sein de la zone N, consécutive au jugement
du Tribunal Administratif de Toulon, la cartographie, présente en introduction des
dispositions particuliéres dédiées a la zone N, est reprise.

2. 2. Ajustements des dispositimembledesaromesnes applicabl e

Objet nAl : Pr®cisions apport®es aux disposi
Article 3 « Dérogation »Section 1

Des précisions a propos des dérogations en matiére de réalisation de travaux de chainage
périphérique ou d'isolatiothermique des batiments existants par I'extérieur, implantés en

bordure de voirie/trottoir.

Objet nA2 : Ajouts de prescri p-Bectom2s au sein
21Ensembl e des zones ° | 6exception doOoUA, UZA,
Corrections efjouts visant a conforter une infiltration et une utilisation optimale des eaux
pluvialesLes aj outs portent sur | O0int®gration de
| 6i mpl antation des bassins ~  cractglistqoeavert et

techniques, telles qu'une faible hauteur d'eau ou un orifice de débit de fuite trop faible, sont

jugées non durables.

2.2Ensemble deszone&\j out doéune d®f inition de | a surfeé
gubdell e excl ut pleinetsrreesupplusdeslarte.er t s de

2.3Ensemble des zone#\jout de différents coefficients de ruissellement selon les types de

surfaces nouvellement intégrés.

2.4Ensemble des zone€ r ®at i on doébun volet prescriptif 1.
tehni ques permettant doéoptimiser | 6infiltrat:i
construction, de la parcelle, des voiries, des lotissements et des systemes absorbants.
2.5Ensemble des zonefrécisions et corrections apportées visant a ogeinhe

dimensionnement de ces dispositifs dans le cadre de la création de surfaces imperméabilisées
sur terrain nu, dans | e cadre de permis dobéam
de terrains nodapportant prgpameédbdisécesodi fi cati ons
2.6Ensemble deszonesnj out doéun volet prescriptif porte
conception des ouvrages de rétention.
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2.7TEnsembledeszone€or recti on et appr of oprétiseslesse ment af
modal it®s de calcul ° | 6®chelle des unit®s f
2.8Ensemble des zone€orrections apportées afin de clarifier et revoir les différents débits

de fuite réglementés dans le caniveau, le milieu naturel ainsi que le réseau pluvia.canalis
Certaines prescriptions particuliéres ont été rajoutées.

2.9Ensemble des zone&j out doéun volet prescriptif porte
2.10Ensemble des zoneg#justements prescriptifs apportés pour certains cas particuliers

(exemple : pisoes, jacuzzis et spas domestiques).

2.11Ensemble des zonegjout de prescriptions permettant de réglementer la protection des
eaux souterraines, ainsi gudun ajout de coef
ruisseélement des eaux de la voirie lsulomaine privé.

Objet nA3 : Ajouts et corrections de prescr.i
constructions et aménagement de leurs abords

3.1Ensemble des zone#jout de prescriptions relatives aux clotures (volet 2.2) ; permettant
ainsi dbéapporter des mesures sur |l eurs haute
zone naturelle. Ces modifications permettent
avec la loi du 2 février 2023 visant a limiter I'engrillagement desocespnaturels et a protéger

la propriété privée

3.2Ensemble des zonesa présente modification veille a clarifier les prescriptions relatives

" 1l dinsertion doébantennes de radiot® ®phoni e.

Objet nA4 : Ajouts et c or rAdidet3iisolement ac@ustigue e s ¢ r i
Ensemble des zone#lise a jour des différentes voies bruyantes au regard des arrétés
préfectoraux portant approbation de la révision du classement sonore des infrastructures de
transport terrestre du 9 janvier 2023

Objetn A5 : Ajouts do® ®ments sur | es articles
titre de la section 3 portant sur la protection du patrimoine bati et environnemental
5.1Ensemble des zonesnj out de prescriptions memr mettant
mati re de protection des EBC, via | dint®gra
permettant de protéger le systéme racinaire.

5.2Ensemble des zone&nj out doéun article portant sur | a
Verts Protégés (EVPleurs périmetres ainsi que la réglementation associée a ces derniers.
5.3Ensemble des zone&nj out doéun nouvel article portant
non des batiments, plus particulierement la reconstruction des batiments en ruing5let11

L1123 du Code de | 6Urbani sme)

2.3. Ajustements apport®s aux dispositions a
Objet nAl1 : Ajout dobéarticle portant sur | es

1.1Ensembledeszone®j out doéun ardam®Perageméantdssrcomb
et leurs évolutions de statuts.

1.2Ensembledeszone€ or r ecti on de | a num®rotation des
| 6article 2 portant sur | es combles des cons
Objet nA2 : Pr ®cfiedesmtiomenentr t ant sur | 6of
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Ensemble des zoneSuppression de prescription sur la surface de stationnement affecté aux
veéhicules Iégers, pour les subdivisions de logement pour donner suite a une évolution

|égislative.

Ref ormul ation des prescriptions visant ~ fav
sein des parcs de stationnement de plus de 3 places.

Ajout de pr®cision afin de confirmer | 6oblig

pour les lgements locatifs intermédiaires (LLI).

Objet 3 : Corrections et ajout au sein du volet 5 portant sur la performance énergétique et
environnementale des constructions

3.1Ensemble des zones sauf UA, UBh et URJorrections apportées en matiere de
performance énergétique au sein des opérations de plus de 1000mz

3.2Zones UB (sauf UBh), UC, UD et UFAdaptation de la réglementation en matiére de
lutte anti vectorielle dans certains secteurs urbanisés.

2.4. Ajustements des dispositions particuliéres

Objet n°1 :Ajustemendes articles 1 relevant de | 6occup.
Ensemble des zones ~ | 6excepCorestondttas zones U
référence législative concernant les ICPE, la loi n°® 76 663 du 19 juilletrl®/®t ant pl us
vigueur.

Objet nA2 : Ajustements des articles 2 relev
admises a des conditions particulieres

2.1Zones UA, UB et UZ Ajout de destinations supplémentaires dans le cadre des

changements de destiitas pour les RDC situés le long des voies identifiées en tant que «

linéaire commercial a préserver », afin de prendre en considération les réalités du territoire.
2.2Zone UB: Ajout de prescriptions portant sur les constructions et installations gsrenis

sein du polygone doi mplantation identifi® da
2.3Zones UA, UB, UC, UD, UE et UZAjouts de prescriptions portant sur la production de

| ogements sociaux ~ c¢cr®er dans | e cadre doop
concernés

2.4Zone UF: Ajout de prescriptions concernant les piscines enterrées non couvertes et les
bassins ddébagr ®ment enterr ®s.

Objet n°3 : Ajustements et ajouts au sein des articles 3 portant sur les conditions de desserte
des terrains par les vosepubliques ou privées et acceés aux voies ouvertes au public
Zones UB, UC,UD,UEetUZCor recti ons apport®es Vvisant

et de dessertes de | 6ens enfictégetdesserted) er r ai ns d
Objet4:Aj ust ements de | 6article 4 relatif aux <c
r®seaux publics déeau, doé®lectricit® et dobas
4.1Zones UA, UB,UC,UD,UEetUZCr ®ati on doéun 5eme point pol
déchets, visantenlacrétabn doéun | ocal destin® ° stocker |
nouveau programme de constructions ou doéune

4.2ZonesUF;AUetNSuppression de prescriptions port e
potable par le biais de forageyi{s particuliers, etc. obligeant ainsi le raccordement a un
r®seau di sposant doun d®bit suffisant en qua
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4.3Zone N: Corrections visant & préciser que le raccordement a un dispositiptige ou
autre est autorisé selon certaines conditions et déclarations

Objet 5 : Ajustement de | 6article 6 portant
aux voies et emprises publiques

5.1Zone UB: Ajout de prescriptions portant sur lesragtis ponctuels possibles et

| 6al i gnement des fa-ades. Des pr®cisions son
bordés par plusieurs voies ou emprises publiques.

5.2ZonesUCetUDCorrection de | a distance amtdei3mpl ant
a 5m pouwn meilleur ordonnancement.

5.3Zones UC, UD, UE,UF,UMetAURaj out dobéam®nagements autor
considérées comme non aedificandi.

5.4ZonesUDetUERaj out de | 6autorisation déombri re
prescriptions particulieres au sein des zones considérées comme non aedificandi.

5.5Zones UDUE,UC,AU,Raj out de | 6autorisation doéombr.i
prescriptions particulieres au sein des zones considérées comme non aedificandi.

56ZoneUF:Raj out des piscines ou bassins dodéagr ®m
considérées comme non aedificandi, conformément aux autres zones urbaines.

Objet 6 : Ajustements de | 6article 7 portant
aux limites séparatives

6.1Zone UB:Aj out s pr ®ci sant | 6i mplantation des pr

6.2Zone UCUD,UEetAU:Aj out de prescriptions permettar
protections solaires au regard des spécificités des zoneglérées comme non aedificandi.
6.3Zones UC, UD, UE,UFetAUAj out s de prescriptions relat.
constructions autorisées au sein des zones considérées comme non aedificandi.

6.4Zone UE: Ajout des ombriéres végétalisées, perauisein des zones considérées comme

non aedificandi, conformément aux autres zones urbaines.

6.5Zone UF.Aj out des piscines ou bassins doéagr ®me
comme non aedificandi, conformément aux autres zones urbaines.

Il estainsi rappelé les reculs, réglementé dans les zones urbaines, pour les piscines par rapport
aux limites séparatives.

Objet 7 : Ajout prescriptif au sein de | b6art
les unes par rapport aux autres sur une mé propriété
Zone UB, UC, UDUE, Ajout de la mention « ombriéres photovoltaiques » dans le cadre

déexception en mati re doéi mplantation de con
Objet 8 : Ajustements de | darticleioasO portan
8.1Zone UB: Ajout permettant de réglementer la hauteur absolwugetaude la bande de 17m

au sein du volet 1 de | 6article UB10. Cette

| 6article UBG6.

8.2ZoneUB:Aj out doOoune ment iotections@asre ad segrdwvelet2.d f s de
portant sur les hauteurs relatives.

8.3Zone UB: Ajout de prescriptions portant sur une augmentation des hauteurs maximales

sur certains secteurs identifi®s par un poly
graphique.
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8.4Zone UE: Ajout de prescriptions portant sur la hauteur maximale des
constructions/installations nécessaires aux services publics, dans la zone concernée.
8.5Zone UF: Ajout de prescriptions relatives abauteurs absolues, pour des mises aux

nor mes do®l ®ments techniques, au sein de | a
8.6ZonesUB.Aj out de prescriptions dans | e cas dol
secteurs de risques majeurs.

8.7Zones UC,UDetUEAj out doun tt rpeirsmnetmeantolddapporter
dans | e cas doébune majoration des hauteurs da
Objet 9 : Ajustements de | 6article 11 relat.i

9.1ZoneUB:Aj ust ement des pr es crdepfacadesreszome®B.l e me n't
9.2Zones UA,UBetUZAj out doébune prescription permetta
voies identifiées en tant que linéaire commercial sur ces zones.

9.3Zones UC et UD Corrections visant a clarifier la composition des fasaau sein des

zones concernes.

9.4Zones UC et UD Ajout permettant de rajouter les balcons, bew nd ows, €& aut or |
dans les zones concernées.

9.5Zones UC,UD,UEAj out dbéune prescription relevant
solaire de facaddans les zones concernées.

9.6 Zone UZ: Correction de prescriptions relatives aux aspects extérieurs des facades dans la
zone concmée.Suppression de la mention du secteur UZc faisant suite a une erreur

matérielle

9.7Zones UA, UB, UC, UD, UE, UF, ULLR et UZ: Correction du titre du volet-2 afin de

clarifier les dispositions techniques en matiére de systemes de rafraichissement

2.5 Approfondissement portant sur une meilleure intégration des espaces verts et
plantations

Objet n°1 : Renforcement deprescriptions portant sur les coefficients de pleine terre et la
gestion de surfaces per m®abl es pr®sentes au
1.1Zone UB: Correction des superficies totales des unités foncieres, avec une augmentation

de 5% dbéespacaeda rwe rdtd essippapcle®8mevretra s de pl ei ne t
UC: 30; UD 35; UE 45.

1.2Zones UG UD etUE : Correction des cas particuliers de modalités de calcul pour les

zones concernéeSe pourcentage ne s'applique pas voies de lotissement. Cellesqui

seronfpl ant ®es dodéarbres aw!m®sns' subres des Jdgen

|l a voie, ° raison doéoun arbre tous | es 10m mi
1.3Zones UB, UC, UD et UEApport de précisions concernant le calcul des superficies liées
aux unités foncieres,por | 6 am®nagement ddbédespaces verts de¢

1.4Zones UB,UC,UDetUEA] out de prescriptions permetta
des eaux pluviales dans les sols.

1.5Zones UB, UC, UD et UEAjout de prescriptions favorisant la préservatiotaet

conservation des plantations existantes.

1.6 Zone UB: Correction du pourcentage de toitures végétalisées pouvant étre aménageable

1.7 Zone UZ: Correction du pourcentage de toitures végétalisées pouvant étre aménage en
terrasse privative

Objetn°2: Ajustement et ajouts de prescriptions
déoam®nagements arbustifs
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Ajout de prescriptions portant sur | 06int®gr a
Corrections portantsire nombr e et | e type doéarbre par pl

Objet n°3 : Ajustement et corrections des prescriptions portants sur les haies et massifs

végétalisés

Ajout dbébun volet prescriptif confortant | a g
dansles zones concernées.

Ajout dbébun volet portant sur | 6int®gration e

prairies fleuries.

Ajout dbébune pr®cision pour accentuer | e car a
Correction du ter me ¢ Vv thgs®sdwversifiesse>. au profit ¢
2.6. Ajustements divers

Objet n°1 : Ajustement du Chapitre 6 portant sur la mixité sociale

Correction visant a approfondir les différents attendus en matiére de mixité.sociale

Objet n°2 : Ajustement du lexique

2.1Approfondissemet de | a d®finition des ¢ Aires de |
de déchets.

22A)j out dOune d®finition portant sur | es arti
Suppression dé® ®ments de d®f initions portan
2.3Ajout portant sur la définitonde | 6 empri se au sol é& applicab
supérieues a 3000 m2.

2APr ®ci si on apport®e ~ | a d®&finition dohabit:
2.5Correction apportée a la définition des ilots.

2.6 Correction apportée sur la définition des logements ; av&elaression de la mention

des logements sociaux.

2.7 Correction de la définition des ombrieres afin de préciser leur nature

28Aj out dbébune d®finition portant sur | es ombt
29Aj out dOune d®finition concernant | es prot e

210Aj out dodéune d®f inition stwméndgées surf aces de

Volet 3 : Protection en matiére de patrimoine architectural et paysager

Objet nA1 Cr®ation et pr®servation dbéEspac
Cr®ation dOEVP
-Cr®ationvendtesppres®g®s en vue dbdédapporter une
veégetal et sur les espaces paysagers tels que les restanques, témoignage du passé agricole de
l a commune, situ®s en zone UEp |l ocalis®e au
Ces EVP sont situésir les parcelles EP0005, EP0175, EP0235, EP1004, EP1005, EP1033,
EP1034, EP1035, EP1095, EP1096, EP0516 et EPQ®43ajouts apportent des
modifications au sein de la planche graphique n°6 du PLU en vigueur.
-Cr ®ati on doées peneomedEpoeliséesau ghamm tobe B Rierre
Ces EVP sont situés sur les parcelles EP0125, EPC@ts%ajouts apportent des
modifications au sein des planches graphiques n°2 et n°6 du PLU en vigueur.
Cr®ation does penezoaesUEVoealiséesau ghenuolteiBsy Fiesre.
Ces EVP sont situés sur la parcelle ESO&ES ajouts apportent des modifications au sein de
la planche graphique n°7 du PLU en vigueur.
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Objet nA2 : Ajout de deux f pimelpatantsarkles ei n
Grand Horizon » et le « Domaine de Chatelet ».

Ajouts de deux fiches patrimoines

Léinventaire du patrimoine annex® au PLU
militaire, b adedxigubrres, divees, labedligéchite@ueercontemporaine
remarquable et patrimoine de villégiature). Le patrlmome repere est protégé au titre de

| 6arti-t9 edl16dde de |ym S o

Deux nouvelles fiches ont été réalisées et
ajoutées au sein des chapitres patrimoine «
Divers » et« Architecture contemporaine
remarquable ».

La fiche « Domaine du Chatelet », située au
1898 Avenue de la Résistance, est intégrée a
chapitre patrimoine « Divers ».

La fiche « Le Grand Horizon », située au
Boulevard Amiral de Grasse, est intégrée au
chapitre « Architecture contemporaine
remarquable ». Elles visent a protéger ces
éléments de patrimoine bati.

Ces évolutions impactent les planches
graphiques n°12 et n°24 du regient
graphique en vigueur, ainsi que le plan relatif a
| 6i nv e ndrimoine.e du p
L'ajout de deux batiments référencés au titre de patrimoine « Divers » et « Architecture
contemporaine remarquable » entraine plusieurs modifications au sein du réglement
graphique a savoir :

d

C

e

o m

L'"inscription du bo©timent ¢ Le Grand Hori z

remarquable » modifie la parcelle AM0033 dans la planche graphique n°12. De plus, la
légende « Patrimoine Label XXe siécle » sera remplacée par «estcing contemporaine
remarquable ».

A L'inscription du ¢ domaine de Chatelet
changements dans la parcelle BN0323, présentée dans la planche graphique n°28.

Volet 4 : Mise a jour du PLU

Objet n°1 : Reprise deBmplacements réservés au bénéfice de la Région et du
DépartementSuppression ER 101 :

La pr®sente modification vise °~ suppri me
route d®partementale nA 92 de | @Bonfantenrue¢ e
David. Cette suppression est motiv®e par

suffisante en vue de sa requalificatiQette suppression porte plus précisément sur les
parcelles CHO065, DR0306 et DR0424.DR0385 et DROB2&emadification impacte la
planche n°10 du réglement graphique et la liste des ER (p.7) en vigueur.
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Correction ER 104 :

La pr®sente modification vise ° corriger | O6E
départementale n®2et ses acces. Les portions présentes sur les parcelles BC0091 et BC 0046
sont supprim®es, ces derni res ne repr®sent a
| 6empri se actuelle. Par ailleurs, Illene portio
BCOO67. Le reste de | 6ER est maintenu, noi mp
Cette modification impacte la planche n°24 du reglement graphique et la liste des ER (p.7) en
vigueur.

Correction ER 107 :

La pr®sente modi fi cat latdau secteusde latue Massemei ger | 0 E
résidence de la Prairie en supprimant certaines portions de cet ER, plus particulierement au
niveau des parcelles AX0432 ; AX0436 ; AX0523, AX0608 et AX0609. Cette modification

permet une meilleure adaptation desemprised e | 6 ER par rapport au p
DépartementCette modification impacte la planche n°19 du réglement graphique et la liste

des ER (p.7) en vigueur.

Suppression ER 109 :

La pr®sente modi fication vise ntdelauRoyge i mer | 06
d®partementale nA 62 de |l a Commune d&éEvenos
supprime | 6ER dans son int®gralit® soit | es
EO0010 ; EO0011 ; EO0188 ; EO0374 ; EO0371 ; EO0078 ; , EQI®®@9080 ; EO0081 ;

EO0082 ; EO0083 ; EO0086 ; EO0103 ; EO0104 ; EO0105 ; EO0106 ; EO0107 ; EO0112 ;
EO0157 ; EO0165 ; EO0167 ; EO0168 ; EO0179 ; EO0180 ; EO0221 ; EO0231 ; EO0298 ;
EO0299 ; EO0320 ; EO0349 ; EP0001 ; EP0002 ; EP0275 ; EP0463 et EPQO3Q2E

EO0321 ; EO0289 ; EO0091le Département ne porte plus de projet sur ces emprises.

Cette modification impacte les planches n°2 et 6 du reglement graphique et la liste des ER

(p.7) en vigueur.

Suppression ER 111 :

La présente modificationviseasp r i mer | 6 ER 111 relatif ~° 1 a
les espaces verts qui apporte des modifications au sein des parcelles BC0148 ; BC0273 ;
BC0274 ; BC0275 ; BC0276 ; BC0277 ; BC0297 ; BD0229 ; BD0233 ; BD0234 ; BD0341 ;
BD0354 ; BD0407 ; BD409BD0474, BD0475 ; BD0514 ; BD0516 ; BD0513 ; BD0517 ;
BD0332 ; BD0329 ; BD0473 ; BD0476 ; BD0288 ; BD0410 ; BD0408 ; BI0338 ; BI0670 ;
BI0667 ; BIO028 ; BI0O519 ; BIOO75 ; BI0O520 ; BI0521 ; BI0295 ; BI0069 ; BI0146 ; BI0145 ;
BC0455 ; BC0455 ; BC0276 ; BE6G@ ; BE0167 ; BE0492 ; BIO033 ; BI0339 ; BI0451,
B10452 ; BI0493 ; BI0661 ; BIO669 ; BIO671 ; BKO239 et BK0240. Les espaces verts
couverts par ces ER ont été acquis par le Départef@etté modification impacte la planche
n°24 du reglement graphique elikte des ER (p.7) en vigueur.

Suppression ER 112 :

La pr®sente modi fication vise ° supprimer |0
SaintAntoine qui concerne les parcelles EW0143 ; EW0164 ; EW0231 et EW0266.EW0090 ;
EWO0091 et EW0092. Le prej ayant déja été porté par le Département.

Cette modification impacte la planche n°11 du reglement graphique et la liste des ER (p.7) en
vigueur.
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Suppression ER 114 et r®duction de | 6ER 115
La présente modificationvisesau ppr i mer | 6 ER 114 et ~ r®duire
|l 6am®nagement de |l a route d®partementale nA4
Cette suppression concerne les parcelles ERO001 ; ER0249 ; EP0543 ; EP0544 et EP0545. Le
Département ne porte plus de projet ssrparcelles visée€ette modification impacte la

planche n°6 du reglement graphique et la liste des ER (p.7) en vigueur.

Suppression ER 123

La pr®sente modi fication vise ° supprimer |0
route départementale n°dié Col du bar des ChénesRandPointSoldani.

Cette suppression concerne les parcelles AD0580; AD0578; AD0072; AD0O074; AD0075;
AD0311; AD0276; AD0277; AD0286; AD0684; AD0683; AD0701; AD0385; AD0077;
ADO0728; AD0730; AC0336; AC0043; AC0027; AC0025; AC03&;0026; AC0033;

ACO0036; AC0038; AC0039; AC0090; AC0115; AC0177; AC0188 ;

ACO0191 ; AC0201; AC0202 ; AC0203; AC0211 ; AC0231 ; AC0232 ; AC0339 ; AC0376 ;
ACO0377 ; AC0390; AD0276 ; AD0582 ; AD0658; AD0726 ; AD0729 et AC0021. La voirie a
été aménagée par le partement et la largeur est maintenant suffisabi¢te modification
impacte les planches n°8 et 9 du reglement graphique et la liste des ER (p.8) en vigueur.

Evolution de | 6ER 113

Les besoins pour ce projet se sont affinés, cet ER (AménagementalgdadBpartementale

nA 46 Avenue des Moulins du Carrefour de | 6h
d6oAigue) est suppri m®, pour partie, sur | es
Cette suppression impacte la liste des ER (p.6) et la planche grayphid.

Objet n°2 : Evolution des Emplacements Réservés au bénéfice de la Métropole
Suppressi onL@dEeRIIER 8H6Brespond aux travaux d
Ressence. Cet ER est supprimé sur la parcelle BD0546, au regard desrtralisés

Cette suppression impacte la planche graphique n° 24 et la liste des ER (p.13) du PLU en
vigueur.

Objet n°3 : Evolution des Emplacements Réservés au bénéfice de la commune

Suppressi onL 6deeR |I660E3R c600r3r espond a&pluvibles.Lsti N de 1
ER est supprimé sur les parcelles ER0036, ER0255, ER256 et ER257, car le projet a été
réalisé.Cette suppression impacte la planche graphique n° 6 et la liste des ER (p. 18) du PLU

en vigueur.

Création ER629 La présente modificationysie ° cr ®er | 6ER 629 en Vue
pl ace ddéun ®qui pement public au b®n®fi ce de
Cette création porte plus précisément sur les parcelles CH178, 179 et 180.

Cette modification impacte les planches n°18 du reglement graphique.

Objetn A4 Reprises dOEmpl acements R®serv®s dat
Service (BHNS)

Evol ution de | PolrRs feshids di prajenade Bus a IHaut:Niveau de Service
(BHNS), cet ER (Escaillon) est supprimé, pour partie, sur les par@i®002, DM0003,

DMO0004, DM0005, DM0006, DM0007, DM0008 et DM0241.

Cette suppression impacte la liste des ER (p.16) et la planche graphique n°15.
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Evolution de | ®&Resbd3dns dupmjét deNBasuafHdivieau de

Service (BHNS), cet ER (Pont Neuf) est supprimé, pour partie, sur les parcelles CW0470 ;
CWO0446 et CW0281Cette suppression impacte la liste des ER (p.16) et la planche graphique
n° 16

Evolution de | 0IFoRrleslesoinddurojet de Bus a HaatNiveau de
Service (BHNS), cet ER (Pont du Las) est supprimé, pour partie, sur les parcelles CY0830,
CY0832, CY0838, CYB35 et CY0N836ette suppression impacte la liste des ER (p.16) et la
planche graphique n°16.

Evol ut i on Escailon :BoHrRes edbids du projet de Bus a Haut Niveau de Service
(BHNS), cet ER (Escaillon) est supprimé, pour partie, sur les parcelles CWD$IGS.
suppression impacte la liste des ER (p.16) et la planche graphique n°16.

Evol uti on deandud/& Rour3e8 Besold du projet de Bus a Haut Niveau de
Service (BHNS), cet ER (St Jean du Var) est supprimé, pour partie, sur les parcelles BE0O709
BE19, AS716, AS714, AS713 et AS7XTette suppression impacte la liste des ER (p.16) et la
planchegraphique n° 18

Evolution de | 6 ERouride8 Besolbd du prejet de Bus @ HavitaNiveau de
Service (BHNS), cet ER (St Jean du Var) est supprimé, pour partie, sur les parcelles Cl0068
et Cl0069.Cette suppression impacte la liste des ERGpet la planche graphique n°.18

Evol uti on de :PoirieRbefoidsddu Bajetde Bus a Haut Niveau de Service
(BHNS), cet ER (Brunet) est supprimé, pour partie, sur les parcelles AT0606, AT0608,
AT0610, AT0439, AT6011, AT0612, AT0613, ATOS1IAT0615, AT0616, AT0617,

AT0618, AT0619 AT0622, AT0624, AT0626, AT0628, AT0630, AT0325 AS0727, AS0741,
AS0743, AS0761Cette suppression impacte la liste des ER et la planche graphigue n° 18

Evolution de |:®P@Resbe3dns dupnode Bl Hefut Niveau de
Service (BHNS), cet ER (Pont Neuf) est supprimé, pour partie, sur les parcelles AW0311,
AWO0305, AW0309, AW0336, AW0304, AW0314, AW0312, AW0310, AW0306, AY0205,
AY0206, AY0244, AY0245, AY0247, AY0208 ; AY0210, AY0216, AY0228, AY0226,
AY0197, AY0238, AY0236 AY0243, AY0224, AY0241, AY0242, AY239, AY209, AY207,
AY246, AY197, AY225, AY0231, AY218, AY 216, AW0261, AW0313, AY0148, AY0196,
AY0201, AY0217, AY0223, AY0227, AY0230, AY0235, AY0237, AX0586 et AX0585.
Cette suppression impacteliste des ER.

Evol uti on :[Moarlek iesoiRs db Prdet de Bus a Haut Niveau de Service (BHNS),
cet ER est supprimé, pour partie, sur la parcelle CKOQ28e suppression impacte la liste
des ER (p.16) et la planche graphique n°22.

Objet n°5 :Mise a jour de la cartographie des voies bruyantes.

La modification de | 6dannexe ¢ voies bruyante
janvier 2023 portant sur le classement sonore des voies bruyantes (CSVB du Var) ; elle

i nt gr e c o nlisaon duciagsemiend sorote des voies au regard des nouvelles

normes en vigueur.
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Ce classement découle de la loi de 1992 qui classe les infrastructures de transports terrestres
portant un trafic moyen journalier ann&MJA) supérieur a 5000 véhicules/jours. Il a été

d®ci d® de cette r®vision en raison de | danci
ans).Le nouveau classement ne porte que sur les infrastructures routiéres. En effet, le dernier
classement some des voies ferrées date de 2016 et peu de changement sont intervenus sur le
r®seau, 1| reste donc AdAa~ect ual i+t @,

Extrait du classement des voies bruyantes annexé Légende:

au PLU de Toulon
I Catéqorie 1 = 300m

I catéqorie 2 = 250m
B Catéqorie 3 = 100m
[ catégorie 4 = 30m
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) Ori entations dbéam®nagement

Léartilcldeu 1c2o03de de | 6Ur bani sme ®nonce que | e:
des orientations déam®nagement relatives ~ d
réhabiliter, restructurer ou aménager. Gesnbations peuvent, en cohérence avec le projet

déam®nagement et de d®vel oppement durable, p
déobam®nagement °~ mettre en Tuvre notamment po
paysages, les entrées de ville etle patnmmi, | utter contre | édinsalub

renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent prendre la
forme de sch®mas déam®nagement et pr ®ciser |
espaces publicso.

Ellessontec o h®r ence avec | e PADD et sont opposabl
sol dans une relation de compatibilit®. Ce s
différente des régles ou prescriptions.

Cing secteurs font | 6noebnte.t Q@hdaocru re nftearta olndso bdjo

repr ®sentation graphique et de d®finition de
Le secteur P4 les Ports a évolué en plan de masse UZf.

Le projet sur I 6"l ot Mont®ty a ®volu® en sec
docunent graphique etanciensesi® ct eur P!l e dé®change mul ti mc
doAm®nagement NA2).

Piece facultative du dossier du PLU, elles exposent la maniére dont la
collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager
certains quartiers ou secteurs du territoire.

Présentation
resumeée
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1) Axe des Gares ouest

Contexte et enjeux :

Ce secteur de centidlle posséde un fort potentiel foncier. De nombreux équipements et
servicepubl ics y sont i mplant®s ainsi que des i1
entre | e centre et | 6ouest de |l a ville, 11 e
différente de celle des flots voisins.

La voie ferrée crée une rupture. Les aborde&NCF sont dégradés. Les espaces publics

sont compléetement investis par la voiture. Les acces saddsont a développer.

Le ptle do®change est inclus dans | a r®fl exi
fait pas | 60b|mdemahtaddanplePldci pes dbéam®

Superficie totale du secteur : 19,4 ha 16,7 ha

Objectifs :

- Recoudre le secteur avec les quartiers environnants ;

-Optimiser | 6utilisation du fonci-secteuein r edi s
- Redéfinir un plan deiiculation pour tous les usagers, améliorer les circulations douces et
assurer | a desserte du futur pl'le do®change

- Traiter les espaces publics pour apaiser le secteur et le rendre plus lisible et plus perméable ;
- Assurer des liaisorsstOuest ;
- Assurer une liaisonNorBud par | a cr®ation dbéune nouvell

Grandsprincipesd 6 a m®n age me n't

* Principes de composition urbaine :

- Recoudre ce secteur avec le Cenitle, Claret, la Haute ville, St Roch et le Pont du Las et
conserver la qualité résidentielle de Claret ;

-Att ®nuer | 6effet de coupure urbaine g®n®r ® |
- Optimiser le foncier et densifier le tissu bati.

- Principes de traitement des espaces publics :

- Requalifier les espaces publics pour lexdre plus lisibles gtlus attractifs ;

- Apaiser le secteur et réduire les effets de coupure urbaine liés a la voie ferrée ;

-R®®quil i brer | e trafic routier et repenser |
plan de circulation) ;

- Adapte la circulation aux modes doux et renforcer notamment les circulations piétonnes ;

- Transformer les voies en boulevard urbain en créant des fronts urbains.

* Principes paysagers :

- Renforcer la présence du végétal ;

- Valoriser les vues sur le grandysage et les percées visuelles sur le Faron ;

- Percées visuelles depuis la gare a valoriser.

-Cr ®er une desserte efficace gr©ce au TCSP el
- Rendre le parvis de la gare lisible et attractif ;

-Renf or c ehilité e mades@@us at les cheminements piétons et faciliter le

franchissement du pont Armand ;

- Créer des liaisons nowld ;

-Cr ®er une trame verte depuis | e parc des Li
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2) Axe des Gares est

Contexte et enjeux

Espace de liaison entre Saint Jean du var, Siblas et le-uéletyee secteur peu qualitatif est
actuell ement occup® par des bOti ments dbact.i
topographie accidentés au trafic routier intense. La voie express et la voie ferrée constituent

des ruptures urbaines lourdes.

Le potentiel foncier est cependant important. La densité des flots est ici tres faible et

| 6i mpl antation des bOtiments dbéactivit®s ana

Objedifs

- Donner une vocation a ces espaces et les désenclaver ;

- Retisser les liens entre le centiile et les quartiers périphériques ;

- Qualifier les espaces publics et mieux hiérarchiser la trame viaire ;

- Optimiser le foncier ;

- Formaliserunpold 6 ®qui pements de rang m®tropolitain
- Aménager un parc végeétalisé.

Destination du secteur :
-Ptl e d6®qui pements et de services publics
- Tertiaire et habitat.

Grandsprincipesd 6 a m®n age me n't

* Principes de composition urbaine :
- Densifier et restruatrer ces secteurs ;

-Exigences do6i sol ement acoustique ~ respect el
-Formal i ser des fronts bO©tis permettant de s
-Maitriser | 6urbanisation ~ | 6ouest de | 0o0or i
réhabilitation des batiments existants dans le respect de leurs hauteurs et de leurs emprises

ainsi que | 6am®nagement des espaces verts et
-R®al i ser une ou plusieurs op®rations dbéam®n:;
-Val ori Rawynlaiaradt en | 6i nt ®grant aux am®nagem

* Principes de traitement des espaces publics :

- Réaménager et élargir le boulevard Raynouard sur la totalité des emprises publiques pour en
faire une voie a double sens intégrangé piste cyclable ;

- Désenclaver les sites de la cour de Nice et de la Loubiere par des liaisons deogest ext

nord-sud

- Mutualiser a terme le stationnement du site

-Am®l i orer | es espaces publics de part et do:
- Créer une trame viaire efficace sur le site de la Loubiére

* Principes paysagers :
- Aménager un nouveau parc public, nouveau poumon vert atbsbtl centreville
- Végétaliser les bords de voies et les cheminements piétons
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3) Les Ports

Objectifs
- Créer des liens entre la rade et la ville ;
-Permettre une continuit® pi®t onne du | ittor;

- Requalifier les axes de composition structurants (les avenues des Tir&bedgalais et de

| 6l nfanterie de Marine sont des voies bruyan
-Accueillir | dacti vi t ® icueoilexinotanenent des bateasix ® q u i |
de grande plaisance ;

- Développer les équipements et activités liés au port en lien avide la

-D®vel opper et hi ®rarchiser | 6accueil des bat
- Requalifier les espaces publics et redonner des ouvertures sur la rade.

Destination du secteur
Activités et équipements maritimes, commerces, logements.

Grandsprincipesd 6 a m®n age me n't

* Principes de composition urbaine :

- Densifier et structurer ce secteur ;

-Proposer des destinations vari ®es : ®qui pemi
des bureaux ;

* Principes de traitement des espgoaslics :

-Proposer une vraie promenade | ittorale depui
-D®vel opper | es modes doux sur | es fARambl aso
et |l davenue des Tirailleurs S®n®gal ai s.

* Principes paysagers :
- Vues sur la rade a développer ;
- Créer une promenade piétonne végétalisée depuis le-gentle| e j usqubdau Mour i

4) Brunet

Contexte et enjeux

llot peu perméable et largement dédié au stockage des bus du réseau de transport TPM, ce
secteur compore s u nue Piéotun Igati dégradé sur sa partie Est. Plusieurs commerces

et activit®s y sont aujourdbébhui ferm®s. Sa p
individuel en bon état.

Loensemble de ce secteudboerypir®smen2 ehanetoitlen
proximité immédiate de la future ligne 1 du TCSP.

Objectifs

-Optimiser | e foncier danmeRicot aprexintiteder str at ®:
l 6htpital et du TCSP ;

-Restructurer | e f r ocoten pef@tetiant & des dommmeggesdee | 6 av e |
soinstaller en RDC et des | ogements en R + 4
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- Créer un équipement public en réutilisant le batiment de qualité appartenant a TPM ;
- Redécouper le parcellaire en proposanttuen@e viaire en adéquation avec les parcelles
environnantes et faciliter | daccessibilit® d

Destination du secteur

- Habitat ;

-Commerce | e long de | 6avenue Picot ;
- Equipement public sur la parcelle AX0566.

Grands principes dbéam®nagement

* Principes de composition urbaine :

-Densi fication |l e | ong de | 6axe du TCSP ;
-l mpl antation de commerces et de | ogements ef
Picot ;

-l mpl antation doé®qui pements et denduogements
batiment actuellement dédié aux bureaux de TPM Transport ;

- Implantation de logements sous forme de petits collectifs et de maisons individuelles au sud

de | a parcell e pour mixer | es formes urbaine

* Principes de traitement des espaces publics :
- Découpage parcellaire pour permettre une trame viaire respectueuse du site, et relier

| 6i mpasse Bruno °~ | a rue Guynemer ;
- Circulations douces a créer sur la parcelle en lien avec la liaison cyclahle ptgv
| 6avenue Picot et |l a rue reliant | 6i mpasse B
- Traitement des espaces dédiés aux piétons, principdent | e | ong de | 6avel
requalification de la voirie environnante ;
- Parking a créerensosso | s u rle du éeeteus erintipes paysagers :
-Cr®ation dbébespaces verts paysagers ~ proxi mj
-Les emprises d®di ®es aux |l ogements coll ecti
intégrer des espaces verts.

5) Cité Judiciaire
Contexte et enjeux
Le Ministere de la Justice souhaite regrouper les différentes juridictions de Toulon,
actuellement réparties sur 4 sites, sur un méme site, celui du Palais de Justice situé place
Gabriel Péri, via une opération dehabilitationextension du batiment Péri. Ce site présente
un potentiel de densification i mportant, dep
SaintRoch en 2010.
Ainsi, 7 travers un projet dbébensenabilitte, | e bO
son architecture sera pr®serv®ee (il sbagit d

dans le Site Patrimonial Remarquable de Toulon) ; ses annexes construites dans les années
1950 a 1980, sans intérét architectural et dégradées, serarltedénenfin une nouvelle
extension verra le jour, qui permettra le regroupement des juridictions et la modernisation du
fonctionnement du systeme judiciaire.
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La position stratégique du Palais de Justice au croiseménbdent r ®e de vi |l |l e Ol
du tissu Haussmannien et du Jardin Alexandre ler, associée au haut niveau de service et a la
grande accessibilité du centrifle (transports en commun notamment avec la proximité de la

gare), en fait un lieu privilegiedee nouvel | ement wurbain pour un
général.

Objectifs

- Réhabiliter le batiment historique du Palais de Justice de Toulon (Palais Péri) ;

-Etendre | e Palais de Justice afin doéaccuei ||

sur doéaut r e-giles natiorealsser kksiimptastations et répondre a la saturation des
équipements existants ;

-Am®l| i orer | 6efficacit® des services ;
-Optimiser | e foncier de | 6ancienne maison di
-Structuer | 6entr ®e de ville ouest par un proj et
patrimoine.

Destination du secteur
- Equipement public (judiciaire).

Grands principes dbéam®nagement

* Principes de composition urbaine :

- Respect du Site Patrimonial Remaable ;

-Maintien de | dancien Pal ais P®ri comme ®I| ®mi
place Gabriel Péri ;

- Respect des échelles, homogénéité des volumes privilégiée ;

-l nt ®gration de | 6anci enne fpachitéeceralde | a mai s o
- Equilibre des facades ;
-Mi se en valeur du parvis, de | a place L®on |

* Principes de traitement des espaces extérieurs :

- Optimisation des flux ;

-Maintien des aires de s pawisiawwareqeafifieatadn de part
paysagere ;

-Maintien doéesw®céofti bre en

* Principes paysagers :

- Maintien des arbres remarquables c6té parvis ;

- Traitement paysager des aires de stationnement ;

- Traitement des espaces libres non imperméghdn espace vert ;

- Eventuellement, végétalisation des toitures terrasses (extension).
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lIl) Cas par cas ad hocz Auto-évaluation Juillet 2024

Analyse globale des modifications

Plusieurs modificatona pport ®e s au r gl ement gré@Rtphdegue e
sont susGErtptabhers des i ncidences, positives
bi odi voearisri/t@&nl/e,r gli e/ cl i mat, | a ressouces.e en e:
Les incidences pressenties, positives et négatives pour chaqiieatiodi de la présente

procédure, justient ainsi une analyse approfondie ou non.

Aucune an alnginecessair® pour &3imodifications, sur lesfgortéepar la

modification n°6 du PLU de Toulon.

Synthése des incidences
L 6 e n s e mb | fieatishsagport@emdxireglements graphique et crit par la procédure de

modifi cati on nA6 du PLU de |l a ville de Toul on
incidencem ®gati ves notables, directes dicationsndi r ect
pouvantinduirel es i nci dences n®gatives ont ®t ®W acc:H

limiter ou de leséduire.

La plupart des moftications ont des incidencessitives permettant une meilleupgisesen
compte deshématique® n v i r 0 n n e meaménagereestu tdridtaires de Tadulon,

not amment ~ travers | a pr ot eBocésQlasséswtes esp
Espaced/erts Protégéset son patrimoinpaysager. De plus, lamddic at i on nA6 s
faveur dudéploiementiesénergiesenouvelables, comme le solapkotovoltaiqueen

mettant el u v uneréglementatio®ncourageant leurs installations en zone urbaine.

La présentanodification entre msi enrésonnancavec les objectifs de protection et de
préservatiome | 6 environnement .

ce
i n

IV) Organi sation et d®roul ement

1) Listedesdocumentsl u dossier doéenqu°te publi

- Notice explicative

- Orientations doéam®nagement

- Réglement du PLU

- Textesq u i r®gi ssent | 6enqu°te publique

- Auto-évaluation juillet 2024

- Liste des emplacements réservés

- Planches graphiques

- Cahier de recommandations végétales et paysageres

- Inventaire du patrimoine

- Lettre de Madame le Maire de Toulon a Monsieur le Président de la Métropole TPM,
en date du 611/2024,en réponse a un courrier du 4 octobre 2@2g4résente dans le
dossier doefvgrcitapres) publ i que

- Lettre de Madame le Maire de Toulon a MonsiBernard Argiolas, commissaire
enquéteur, en date du 2/01/2q26ir ci-apres), et jointedésormaisau dossier

- Délibération du Conseil Métropolitain du 29/11/2024

24 E24000066 / 83 Bernard ARGIOLAS



VILLE DE TOULON

R EPUBILILIQUE F R ANZGCAI S E

Josée Massi 06 NOV. 2024

Maire de Toulon Toulon, le

Conseillere Départementale

Vice Présidente de la Métropole Monsieur Jean-Pierre GIRAN

Président de la Métropole

Toulon Provence Méditerranée

=36 Hétel de la Métropole

107 Boulevard Henri Fabre — CS 30536
83041 TOULON Cedex 9

Toulon Provence Méditerranée

Objet : PLU de Toulon — Modification n°6
V/Réf : Courrier AR n° 91—2024 du 30 septembre 2024

Monsieur le Président,

Par courrier visé en référence, regu le 4 octobre 2024, vous avez notifié a la Ville le projet de
modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Toulon conformément a
I'article L 153-40 du Code de I’'Urbanisme.

Cette procédure porte sur l'intégration du jugement du Tribunal Administratif de Toulon
n°220162 du 16 mai 2023, la modification de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) « Axe des Gares Ouest », la création d’espaces verts protégés (EVP), le
renforcement des articles 13 du PLU en matiére d’espaces verts et plantations ; la mise a jour
des emplacements réservés ; I'intégration des arrétés préfectoraux portant approbation de la
révision du classement sonore des infrastructures de transport terrestre du 9 janvier 2023 ;
I’adaptation des dispositions réglementaires relatives au pluvial ; des modifications mineures
au sein des planches graphiques et enfin divers ajustements et propositions concernant le
réglement, notamment pour faire évoluer le PLU dans le sens d’une prise en compte toujours
renforcée des normes de développement durable et permettre au Ministére des Armées de
valoriser son foncier et de répondre a leur besoin en matiere de logements.

L'examen du dossier appelle les observations suivantes :

e Page 10 du réglement : au niveau du type de cléture, il est souhaité d’autoriser la ganivelle en
plus du grillage, au sein des espaces boisés classés. En effet, la pose de ganivelles, cléture
1égere formée de piquets en bois, permet un aménagement de cldture doux dit « proches de

la nature », avec une mise en ceuvre n’impactant pas le site boisé sur lequel cette pose
s’inscrit, aussi bien en termes d’impact visuel que physique.

HOTEL DE VILLE AVENUE DE LA REPUBLIQUE - CS 71407 - 83056 TOULON CEDEX - TELEPHONE : 04.94.36.32.50

e
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e Page 19 du réglement : la Ville souhaite rester sur la rédaction antérieure de la régle liée au
stationnement éco-aménagé a savoir 30% des places plut6t que 30% de la superficie. En effet,
ta notion « voies parking incluses » risque d’engendrer du contentieux suivant la configuration
des projets (la différence entre voies de desserte et voies de parking est parfois difficile a
apprécier, elle a parfois double usage)

e Page 21 du réglement : une erreur matérielle s’est glissée dans les zonages non soumis a
I'obligation d’intégrer des panneaux photovoltaiques sur 20% de la superficie de la toiture
pour toute opération nouvelle & usage d’habitation collective. En effet la zone URj est destinée
a la réalisation de la cité judiciaire et non a la réalisation d’habitation collective. Par ailleurs il
apparait nécessaire d’ajouter le terme « minimum » entre « 20% » et « de la superficie de la
toiture ».

e Page 131 du réglement : non concordance avec I'annexe n° 7 du PLU « majoration du volume
constructible pour la réalisation de programmes de logements comportant des logements
locatifs sociaux ». En effet, il n’est pas précisé le terme « locatifs » dans le réglement ce qui
pourrait inclure le Bail Réel Solidaire (BRS) qui est de "accession sociale et qui n’est pas prévu
par I'article L 151-28 du code de I'Urbanisme ni par I'article L 302-5 du code de la Construction
et de I'Habitation. Par ailleurs, la cartographie de 'annexe des zones UC et UD n’a pas été mise
4 jour et ne prend pas en compte la modification de zonage de I'ex gendarmerie maritime.

e Article 2 des zones UA, UB, UZ pages 24, 32 et 108 : dans le cadre des linéaires commerciaux,
il est souhaité de compléter la régle par I'ajout de la phrase en gras et en italique.
Pour les rez-de-chaussée situés le long des voies identifiées dans le plan de zonage en tant
que « linéaire commercial & préserver », seuls les changements de destinations au profit du
commerce, de l'artisanat, de 'hébergement hotelier et des services publics seront autorisés.
Sont également autorisés les changements de destination au profit de Phabitation mais
uniquement ceux liés & la création d’une entrée d’immeuble desservant les étages
supérieurs.
En effet, un projet qui consisterait a procéder en un changement de destination d’un hétel
pour en faire des logements 3 I'étage entrainerait un changement de destination partiel du
rez-de-chaussée (entrée de I’hétel en habitation) afin de pouvoir accéder aux logements.
Compte tenu de la configuration des lieux, ce changement de destination du RDC parait
indispensable afin de pouvoir accéder aux futurs logements.
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e Lexique définition de l'ilot : la volonté est d’admettre les voies de circulation publiques et
privées existantes ou a créer mais de nadmettre que les autres espaces publics et d’exclure
les piétonniers privés. Ainsi la définition suivante est souhaitée : llot : espace délimité
totalement par plusieurs voies ouvertes a la circulation publique (quelque-soit leur statut
public ou privé et quelque-soit leur fonction, a I'exception des voies piétonnes privées et/ou
par toute emprise publique autre qu’une voie (cours d’eaux, jardins et parcs publics, places
publiques, chemin piéton, ...) et/ou par le domaine ferroviaire.

e |l est demandé la suppression de 'emplacement réservé n° 629 concernant les parcelles CH
178, 179 et 180. En effet, une DIA a permis a la Ville d’acquérir le 28 octobre 2024 la parcelle
CH 180 qui va permettre un aménagement public pour accompagner la future médiathéque
Marnata.

Je vous invite a prendre en considération les éléments cités précédemment.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

Josée MASSI
Majr_\gde Toulo
g 3
iy
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VIEEE DE FOEICN

REZEs P U sHB S QS UL E FooRESAC N =G A e 8 B

02 JAN. 2025

Josée Massi Toulon, le

Maire de Toulon
Monsieur Bernard ARGIOLAS

Commissaire Enquéteur
Mairie de Toulon

Hotel de ville

Avenue de la République
CS71407

83056 Toulon Cedex

Conseillere Départementale
Vice Présidente de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Objet : enquéte publique PLU de Toulon — Modification n°6
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Vous dirigez actuellement I'enquéte publique relative a la modification n°6 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de Toulon.

Cette procédure porte sur l'intégration du jugement du Tribunal Administratif de Toulon
n°220162 du 16 mai 2023, la modification de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) « Axe des Gares Ouest », la création d’espaces verts protégés (EVP), le
renforcement des articles 13 du PLU en matiére d’espaces verts et plantations ; la mise a jour
des emplacements réservés ; I'intégration des arrétés préfectoraux portant approbation de la
révision du classement sonore des infrastructures de transport terrestre du 9 janvier 2023 ;
I'adaptation des dispositions réglementaires relatives au pluvial ; des modifications mineures
au sein des planches graphiques et enfin divers ajustements et propositions concernant le
réglement, notamment pour faire évoluer le PLU dans le sens d’une prise en compte toujours
renforcée des normes de développement durable et permettre au Ministére des Armées de
valoriser son foncier et de répondre a leur besoin en matiere de logements.

L’examen du dossier appelle les observations suivantes sur la partie réglement :

e Aprés échange avec les services de L’Etat, il apparait nécessaire de déconnecter la servitude
de mixité sociale de I'arrété de carence. Ainsi pages 24, 33, 46, 58, 73 et 109 des articles UA2,
UB2, UC2, UD2, UE2 et UZ2 et a la page 131 premiére partie doit étre supprimé le terme locatif
afin de permettre aussi I'accession sociale. Il convient également de supprimer aux mémes
pages la phrase « dans la bande de 300m autour de ces quartiers prioritaires, cette disposition
s’applique sauf dérogation accordée par les services de I’Etat ». Et enfin page 131, le terme
locatif doit étre ajouté en ce qui concerne la majoration d’emprise afin d’étre en accord avec
'annexe 7 du PLU sur la Majoration du volume constructible pour la réalisation de
programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux.

HOTEL DE VILLE AVENUE DE LA REPUBLIQUE - CS 71407 - 83056 TOULON CEDEX - TELEPHONE : 04.94.36.32.50
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En clair, la réécriture de la servitude de mixité sociale dans le cadre de la modification n° 6
du PLU se fera selon les termes suivants :

« Pour toute opération de construction d’'immeubles collectifs de plus de douze logements ou
de plus de 800 métres carrés de surface de plancher, au moins 30% des logements familiaux
seront des logements sociaux

Cette disposition ne s’applique pas :

- Pourleslogements destinés aux agents de la Défense sur des terrains affectés aux besoins
du ministére des Armées ;

- Dans les quartiers prioritaires au titre de la politique de la ville »

Article UB6 1°) page 36 du réglement : il convient de supprimer « a condition d’étre situés a
minimum 5m des limites séparatives latérales » dans la phrase :

« Des retraits ponctuels peuvent étre autorisés. lls pourront étre sur toute hauteur a
condition d'étre situés a minimum 5m des limites séparatives latérales, sauf dispositions
contraires portées aux documents graphiques ».

Article UB7 1°) page 37 du réglement : il convient de rajouter une phrase avant « Des puits de
lumiére peuvent également étre réalisés »

Au-dela du rez de chaussée, implanté en limite séparative, un retrait sur toute hauteur peut
&tre autorisé en facade latérale dés lors qu'il est justifié par des motifs de mitoyenneté,
architecturaux, paysagers ou techniques.

Ces 2 derniéres remarques visent a répondre a des recours contentieux qui ont mis en avant
une écriture de la régle peu compréhensible et portant a confusion.

Je vous invite a bien vouloir prendre en considération ces éléments dans votre avis.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, I'expression de ma considération
distinguée

Josée MASSI
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2) Liste descourriers adressés auwPersonnesPubliquesAssociés et a
différents services @ la part de Monsieur le Président dda
Métropole TPM

1 DREAL PACA e 5 aolt 2024

15 courriers en date du 30 septembre 2024

1 Section Régionale de la Conchyliculture

1 Président du Scot Provence Méditerranée

1 Monsieur le Préfet du Var

f Monsieur | e Pr®sident de MTH&M pour | e Pro
1 Monsieul e Pr ®si dent de MTPM pour | 6Autorit®
1 Monsieur le Président du Conseil Régional

1 Monsieur le Président de la Chambre des Métiers

1 Monsieur le Président du Conseil Départemental

1 Monsieur le Président de la Chambreddle mmer ce et doél ndustrie
T Monsieur | e Pr®sident de | a Chambre doAgr
1 Monsieur le Directeur de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer

f Monsieur | e Directeur de | 6Agence R®gi ona
1 Monsieur le Directeur de la SNG¥éseau

f Monsieur | e Directeur de | 6Architecture e
1

Madame le Maire de Toulon
3) Résumeés et synthese des réponses

La plupart degourrierssont restés sans réponse, et correspondent donc a un implicite avis
favorable.
Voici les seules réponses recgues

- Réponse de la MRAen date du 26 septembre 2024 )
«Le projet de modification nA 6 du plmen | oca
n®cessite pas dbé®vallbuati on environnemental e
- R®ponse de | a c¢ hambéndate dl 8 actgphrei262d4:1 t ur e du Va
« Avis favorable »

- Réponse de la SNG#n date du 3 déecembre 2024
«Les ® ®ments transmis nbappellent pas de re
Sont cependant rappeléslesserndte s dout i |l it ® publiqgue relati:
De méme, des informations concernant le projet ferrovidiigre Nouvelle Provence Cote
d 6 A » accompagnent cette réponse.

- R®ARponse de | a Direction de | 6Ar elbent ect ur e
date du 14 novembre 2024
«Nous renon-ons au b®n®fice de | 6empl acement

conformément a la délibération de la Commission permanenidu Conseil Régional
réunie le 10 décembre 2018.
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- Réponse du Département du Var en date du 13 décembre 2024
«Cette proc®dure dbéburbanisme nbéappell e pas d
Département».

V) Organisation et d®roul ement
-Le courrier qui moé ®t ai t date du2gasvee®203b &voir IMY)ad a me |

®t ® joint au dossier dobébenqu°te publique, et
-En date du 29 octobre 2024, Monsieur le Président de MTPM a demandé a Madame la

Pr®si dente du Tri bunal Ad munconsnissaigetemqtiéteadre T o ul
en vue doéordonner | a mise © | 6enqu°te publigq
doUr bani sme de | a commune de Toul on.

-En date du 4 novembre 2024, Madame la Présidente du tribunal Administratif de Toulon a
procédéa la désigntion de Monsieur Bernard ARGIOLAS en qualité de commissaire
enqu°®°teur en vue de proc®der © |1 O0enqu°te pub

Cette enqu°te sbest d®roul ®e en mairie de Tc
Développement urbain.

-Les mesures préalableat été déterminées par une réuniobdenovembre avec les services

de MTPM, dans |l es | ocaux de | 6i mmeubl e Le Ga
-Contenu du dossier d6enqu°te publ i que
-Dates et dur®e de | 6enqu°te, d8jouwss. d®cembr e

- Affichage et publicité
- Jour et heures des permanences.

-Les dates des permanences qui se sont déroulées en mairie de Toulon étaient les:suivantes
* 9 décembre 2024, de 9h a 12h

* 17 décembre 2024, de 9h a 12h

* 27 décembre 2024 de&3h30 & 16h30

* 03 janvier 2025 de 9h a 12h

* 10 janvier 2025 de 13h30 a 16h30

Jb6ai r e mi werbaldensynthése le [urgli 13 janvier 2025.

-Le public a pu formuler ses observations sur
par courrier, ainsi que sur le registre dématérialisé dédié.

-Léavis portant © |l a connaissance du public |
d 6 u msertiom par voie de presse, sous la rubrigdanonces légales, dans les éditions

des 16 novembre et 23 décembre 2024 des quotidiens lotauMarseillaise» et «Var

matin ».

-L 6 af f iercnmagieget sur les panneaux municipaux a été effectuégservices, et un
certificat doaffichage et de fin doaffichage
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-Lbacc s du public sb6est dO®reudI® mMatn sd e 6lekered
tout a fait satisfaisant. Je tiens a remercier vivement Mme Mathiot, Directrice du
Développement Urbain, pour sa disponibilité et son aide tout au long des permanences.

-Le vendredi 10 janvierne "sel hr3RB,e ndayaant pdarsst
®ventuels, jobébai, conform®ment ~ | 6article 5
cl*ture du registre doenqu°te publique.

VI) Analyse des observations du public

Loenqu°te publique s 0l@es2024 du®endredi 1®@janvidr202%, soh di 9
33 jours. Cing permanences ont permis | 6accu
Malheureusement, quatre personnes seulement se sont déplacées.
Parallélement, il y a eluit contributions sur le registre dématérialisé.

Interrogations et commentaires notés sur le registre

1) Lundi 9 décembre, M. Erick BINT-JALMES.
Témoigne de son accord avec la modification du PLU.

2)  Vendredi 3 janvier 2025, Mme REBOUL

Remarques sur la rédaction du réglement.

- Abaissement du seuil ggoduction de logement sociagstil limité aux «logements
familiaux » ?

- Sur les obligations de stationnement, on parle ldgement libre intermédiaie. S éagi t
il du «logementlocatif intermédiaire» ?

- -La question des aires de retournemeatrotion de «Terraine  n-élle gas sujette a
interprétatior?

3) Vendredi 3 janvier 2025, Mme DUBOURG
Reprise, oralement, des éléments du 12 décembre qui sont sur le registre dématérialisé.

4) Vendredi 3 janvier 2025, M. Robert PHILIPPOT.
lestriveraindes our s de tennis qui vont °tre rempl ac

Les interrogations concernent le devenir de ce projet de construction
Combien de futurs logemerfis

Combien de batiments et de quelle haueur

A guelle distance de la rue de Vierthe

Quels sont les délais de ce prdet

Y aurat-il un impact sur la circulation dans ce quarfter

I nterrogations et commentaires notés sur le registréématérialisé:

Les huit interventions, souvent trés techniqoes été reprises dans mon pregesbal de
synthése et ont donné lieu a des réponses précises et complétes
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VII) Procésverbal de synthése et réeponses de MTPM

METROPOLE Toulon, le

TOULON Jean-Pierre GIRAN

PROVENCE Président de Toulon Provence Méditerranée
[ 4 I A

MEDITERRANEE

www.metropoleTPM.fr Monsieur Bernard ARGIOLAS
« Les Laurieres »
543 Route des Gendar mes doéc

83500 LA SEYNE SUR MER
Direction Générale des Services

Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services
Développement Durable et Valorisation du Territoire
Christine MORICE i DGAS

Direction de la Planification Territoriale et des Projets Urbains
Aurélie MEYER T Tél. : 04 94 36 48 54

Affaire suivie par
Ineés GUILLIER i Chef de service
iquillier@metropoletpm.fr

N/REF: DPTPU JPG/VP/CM/AM/IG/NSZI25
OBJET : Réponse au Procés-verbal du Commissaire-Enquéteur - Enquéte publique n° E24000066/83
portant sur la Modificationn°6d u P11 an L oc a l(PLd)@dTodoa.ni s me

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

A | 6issue de | 6enqu°te publique cit®e en objet
janvier 2025 inclus, vous avez bhien voulu remettre, le 13 janvier 2025, a la Direction de la
Planification territoriale, projets urbains et fiscalité de la Métropole TPM, un procés-verbal de
synthése.

Suite aux diverses observations formulées, nous souhaitons apporter les réponses suivantes :
1 - Courrier de la Région du 14/11/24

Demandel a s up pr eemplacement @servd (BR) n°701 sur les parcelles AW 328 et 329
(ex AW 290), AY 256 et 257 (ex AY 41) et AY 254 et 255 (ex AY 213)

Réponse : La r ®gi on nous a signifi® <clairement son r
réservé (ER)n°701relatifaun«Equi pement publ i c-Edlipementrsaotatrer uct ur e
et annexe » en application de la délibération du Conseil Régional n°10-1743 du

10/12/2010. Il convient de le supprimer dans la liste des ER.

21 Courrier de Mme le Maire de Toulon au Président de la Métropole TPM du 6/11/2024

- Page 10 du réglement : au niveau du type de cléture, il est souhaité d'autoriser la ganivelle en
plus du grillage, au sein des espaces boisés classés. En effet, la pose de ganivelles, cléture
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légere formée de piquets en bois, permet un aménagement de cléture doux dit « proches de la
nature €&, avec une mise en Tuvre n'i mpaioscrant pas
aussi bien en termes d'impact visuel que physique.

Page 19 du réglement : la Ville souhaite rester sur la rédaction antérieure de la régle liée au
stationnement éco-aménagé a savoir 30% des places plutdt que 30% de la superficie. En effet,
la notion « voies parking incluses » risque d'engendrer du contentieux suivant la configuration
des projets (la différence entre voies de desserte et voies de parking est parfois difficile a
apprécier, elle a parfois double usage)

Page 21 du réglement : une erreur matérielle s'est glissée dans les zonages non soumis a
l'obligation d'intégrer des panneaux photovoltaiques sur 20% de la superficie de la toiture pour
toute opération nouvelle & usage d'habitation collective. En effet la zone URj est destinée a la
réalisation de la cité judiciaire et non a la réalisation d'habitation collective. Par ailleurs il
apparait nécessaire d'ajouter le terme « minimum » entre « 20% » et « de la superficie de la
toiture ».

Page 131 du réglement : non concordance avec l'annexe n° 7 du PLU « majoration du volume
constructible pour la réalisation de programmes de logements comportant des logements
locatifs sociaux ». En effet, il n'est pas précisé le terme « locatifs » dans le réeglement ce qui
pourrait inclure le Bail Réel Solidaire (BRS) qui est de I'accession sociale et qui n'est pas prévu
par l'article L 151-28 du code de I'Urbanisme ni par I'article L302-5 du Code de la Construction
et de I'Habitation. Par ailleurs, la cartographie de I'annexe des zones UC et UD n'a pas été mise
a jour et ne prend pas en compte la modification de zonage de I'ex gendarmerie maritime.

Article 2 des zones UA, UB, UZ pages 24, 32 et 108 : dans le cadre des linéaires commerciaux,
il est souhaité de compléter la régle par l'ajout de la phrase en gras et en italique.

Pour les rez-de-chaussée situés le long des voies identifiées dans le plan de zonage en tant
gue « linéaire commercial a préserver », seuls les changements de destinations au profit du
commerce, de l'artisanat, de I'hébergement hételier et des services publics seront autorisés.
Sont également autorisés les changements de destination au profit de I'habitation mais
uniguement ceux liés a la création d'une entrée d'immeuble desservant les étages supérieurs.
En effet, un projet qui consisterait & procéder en un changement de destination d'un hotel pour
en faire des logements a I'étage entrainerait un changement de destination partiel du rez-de-
chaussée (entrée de I'hétel en habitation) afin de pouvoir accéder aux logements. Compte tenu
de la configuration des lieux, ce changement de destination du RDC parait indispensable afin
de pouvoir accéder aux futurs logements.

Lexique définition de l'ilot : la volonté est d'admettre les voies de circulation publiques et privées
existantes ou a créer mais de n'admettre que les autres espaces publics et d'exclure les
piétonniers privés. Ainsi la définition suivante est souhaitée : llot : espace délimité totalement
par plusieurs voies ouvertes a la circulation publique (quelque-soit leur statut public ou privé et
guelque-soit leur fonction, a I'exception des voies piétonnes privées et/ou par toute emprise
publique autre qu'une voie (cours d'eaux, jardins et parcs publics, places publiques, chemin
piéton, ...) et/ou par le domaine ferroviaire.

Il est demandé la suppression de I'emplacement réservé n° 629 concernant les parcelles CH
178, 179 et 180. En effet, une DIA a permis a la Ville d'acquérir le 28 /10/ 2024 la parcelle CH
180 qui va permettre un aménagement public pour accompagner la future médiatheque
Marnata.

Réponse:Les di ff®rentes demandes de pr®ci sion ou de c
prises en compte afin de permettre une meilleure lisibilité du reglement par le pétitionnaire.
De plBER , nA®29 va °tre supprim® au vu de | dacquisit
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3 - Courrier de Mme le Maire de Toulon au Commissaire-enquéteur du 2/01/25

- Apres échange avec les services de L'Etat, il apparait nécessaire de déconnecter la servitude de
mixité sociale de l'arrété de carence. Ainsi pages 24, 33, 46, 58, 73 et 109 des articles UA2, UB2,
UC2, UD2, UE2 et UZ2 et a la page 131 premiére partie doit étre supprimé le terme locatif afin de
permettre aussi l'accession sociale. Il convient également de supprimer aux mémes pages la phrase
« dans la bande de 300m autour de ces quartiers prioritaires, cette disposition s'applique sauf
dérogation accordée par les services de I'Etat ». Et enfin page 131, le terme locatif doit étre ajouté
en ce qui concerne la majoration d'emprise afin d'étre en accord avec I'annexe 7 du PLU sur la
Majoration du volume constructible pour la réalisation de programmes de logements comportant
des logements locatifs sociaux.

En clair, la réécriture de la servitude de mixité sociale dans le cadre de la modification n° 6 du PLU
se fera selon les termes suivants : « Pour toute opération de construction d'immeubles collectifs de
plus de douze logements ou de plus de 800 meétres carrés de surface de plancher, au moins 30%
des logements familiaux seront des logements sociaux

Cette disposition ne s'applique pas :

. Pour les logements destinés aux agents de la Défense sur des terrains affectés aux besoins du
ministére des Armées ;

. Dans les quatrtiers prioritaires au titre de la politique de la ville »

- Article UB6 1°) page 36 du réglement : il convient de supprimer « a condition d'étre situés a minimum
5m des limites séparatives latérales » dans la phrase :
« Des retraits ponctuels peuvent étre autorisés. lls pourront étre sur toute hauteur a condition d'étre
situés a minimum 5m des limites séparatives latérales, sauf dispositions contraires portées aux
documents graphiques ».

- Article UB7 1 °) page 37 du réglement : il convient de rajouter une phrase avant « Des puits de
lumiére peuvent également étre réalisés »
Au-dela du rez de chaussée, implanté en limite séparative, un retrait sur toute hauteur peut étre
autoris® en fa-ade | at®rale d s lors quodil est just
paysagers ou techniques.

Réponse : Le projet de reglement de la modification n°6 du PLU de Toulon va prendre en
compte ces diff®rentes demandes de pr®cision afin d
susvisées.

4 - Courrier de la DDTM au Président de la Métropole TPM du 5/12/24

a) Intégrer la notion de coefficient proportionnel a la surface imperméabiliséeen | i eu et pl ace
volume de rétention en fonction de la surface du terrain.

Réponse : Apr s une analyse compl te du do cmatéréeHetait i | sen
entrainé la suppression de la mention suivante 1.1.1. Faible surface d 6i mper m®abi | i sat
(surface de plancher et/ ou e mpendastainsaincolehtelapagi€é m| et

calculatoire des volumes de rétention.Le pr oj et de r gl ement propos® 1| o

abordera le sujet de la fagcon suivante : « Le volume utile de rétention imposé se fera en fonction
de la surface parcellaire imperméabilisée mentionnée ci-dessus ».

by 1.3.2. 1.1. 3. Les permis dbébam®nager

Pour rappel dans | e cas 0% |l a superficie de | d6unit®
Ssup®rieur e 10 000 mj |l a doctrine de | a MISEN sodéappl
Réponse : Pour rappel , dans l e cas o% | a superficie de¢
débam®nager, s er ai Q00 m2uspl@rlds pracordsationslde rédaction de la DDTM, la
doctrine de | a MISEN de | a pr ®f ecet drae rdutb rV agru er e2/1abt0i We
R.214-1duCode de | 6environnement sbéapplique.
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C) Demande | a supproesarnan la traveséel sbuRRaina dutdroutiére assurant la
liaison entre les autoroutes A50 et A57 et équipements d'exploitation pour une superficie de 22 225
m2.

Réponse : La DDTM nous ayant signifié que suite au courrier du 16 septembre 2024 de la société
ESCOTA,cet ER noadodp’lturse lgreeuwv ® au b @ademandeede slppEeSto@ T A
de | 6ER nA3 est prise en compte.

5 - Remarques de Mme REBOUL

a) Abaissementdus eui | de surface de pl anchedelogementsodalb:obl i gat
est-il limité aux « logements familiaux » ?

Réponse : Au sein des articles UA2, UB2, UC2, UD2, UE2 et dans les dispositions en faveur de
la mixité sociale, le terme « familiaux » est maintenu dans la mesure ou la ville souhaite favoriser
prioritairement la production de logements sociaux familiaux.

b) Sur les obligations de stationnement, on parle de « logement libre intermédiaire & . Saugi t
« logement locatif intermédiaire » ?

Réponse : I sbagi t ddéune erreur mat ®r ilegéneet, locatifl faut
intermédiaire » et non « logement libre intermédiaire »au sein de | darticle 4 de
générales applicables aux zones urbaines. Cette erreur est donc modifiée dans le projet de

réglement.

c) La question des aires de retournement : la notion de « Terrain &€ n &lespas sujette a
interprétation ?

Réponse : Cette demande de précision est retenue pour les articles UB3, UC3, UD3, UE3 et
Uz3.llconvi ent adlasujteodu 48 alinéa :

«Dans | e cas de |l a cr®ation dots lNothi©Os sememtesde | @l woi
du | otissement qui devra °tre am®nag®e pour per mettr
véhicules y compris des véhicules de secours. »

67T Questions de Monsieur PHI LI PPOT concernlant | 6 Of
Défense)

1) Combien de futurs logements ?

2) Combien de batiments et de quelle hauteur ?

3) A quelle distance de la rue de Vienne

4) Quels sont les délais de ce projet ?

5) Y aura-t-il un impact sur la circulation dans le quartier ?

Réponse : Le projet devra se conformer aux dispositions reglementaires de la zone UB. La
hauteur maximale autorisée est de 18 metres notamment.Les constructions doivent

| 6alignement des voies publiques ou prband®desly et des
metres acompterdel 6 al i gnement ou de | a desdnfférenges pterrogationg s ub st i
ne rel vent pas de | 6®tape planification mais sont r1 e
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7TRemarques dO6AGE2F

a) 1.2.3 et 1.4 : Les bassins a vidange gravitaire devront étre privilégiés par rapport aux bassins a
vidange par pompe de relevage.

Dans la note de calcul du volume du bassin de rétention 1.5 la valeur du volume du bassin est a multiplié

par 1.2 en cas de fonctionnement gravitaire, cela semble contradictoire avec votre souhait.

Le débit de fuite exigé ne peut étre traité gravitairement ; en effet pour un débit de 2 I/s associé a un

ouvrage de 1 m de haut, |l e diam tre de ledid@erinim.ce cal c
Or il est débusage de ne pas autoriser éditerotout fi ce d
disfonctionnement di a un colmatage (MISEN 83). En cas de gestion gravitaire du débit de fuite, il

faudra exiger un dispositif anti colmatage.

La gestion par pompe, pour des débits si faibles, me semble plus fiable et appropriée.

R®ponsauf contraintes techniques majeures, |l es bassi
privil ®gi ®s par rapport aux bassins “ vidange par pon
Un d®bit de fuite de 2 | /s vers | e r®seau pubetic doi't
correspond ° d@midiiecre tirmd ®&r i eur © 80 mm, il en va de |
de mettre eunn e 1 uavurter e sol ution (dodtrriifniec e MIsS Ei\p)l.e Adie
n®cessairement °tre mis en Tuv-cel mapgd, pxaadi tunpadri stpowst

di spositif fonct i@ounvnrealg ee t( daodcatprti@ € MI SEN) .

b) 131:Mi se en Tuvre dobébun syst me de <collecte des eau.
surfaces i mperm®abili s®es du pr ojrétentior.t canali sati on

Je comprends que pour les terrains supérieurs a 500 m2 et inférieurs a 1050 mz?, le volume du bassin
de rétention est de 5 m3 ; aussi bien pour un permis de construire collectif que pour un permis de
construire pour maison individuelle.

Réponse: Apr s une analyse compl te du doc umzén¢lle aiti | s emb
entrainé la suppression de la mention suivante 1. 1. 1. Fai ble surface doéi mp
(surface de plancher et/ ou e mpendastainsaincolehtélapadié m] et
calculatoire des volumes de rétention. Le pr oj et de r gl ement propos® | o
abordera le sujet de la fagcon suivante : « Le volume utile de rétention imposé se fera en fonction

de la surface parcellaire imperméabilisée mentionnée ci-dessus ».

c) 1.4 Pour | es programmes de constructions doéampl e
bassin de r®t enti on uni que pour |l a compensation d
décomposition en sous bassindel 6 uni t ® ne sera accept ®e.

Lorsqudune r®tention en toiture terrasse espourr ®al i s®

compenser la partie non interceptée par la toiture terrasse (le premier bassin).
De plus lorsque le projet :
- Estdivisé en deux par un EBC, nous devons réaliser deux bassins de rétentions (cas en cours
déinstruction ° ce jour " | 6éurbanisme de Toul on).
- Est sur un t nement accident® avec plusipaurs bas:
possible de réaliser un seul bassin.

Réponse : Pour |l es programmes de construction ddédampl eur
fuvre un bassin de r®tention unique pour | a compensa
Dans le cas de contre-indications majeures et justifiées, la décomposition en sous-bassins de

l 6unit® de r®tention sera accept ®e.

d 14: Les ouvrages seront ®qui p®s dodéune surverse foncHt
du bassin par des apports pluviaux supérieurs a la période de retour de dimensionnement. Cette
surverse devra se faire préférentiellement par épandage diffus sur la parcelle, plutét que de
rejoindre le réseau public ou privé.

37 E24000066 / 83 Bernard ARGIOLAS



Lorsqubéunri®aesitm odhe est plein et qudil surverse codest

|l e cas, cbest qu d-idimensidneemént ipsaffsantaleseaux degsun@rse ne peuvent

étre conservées sur la parcelle, au méme titre que lesdébits de fuites ; |l es surver se:
(gravitairement) vers les points bas suivant un fonctionnement simple et efficace.

L6®coul ement de |l a surverse dans | es espaces verts d

prévoir « une porte de sortie » vers les points bas limitrophe, souvent la chaussée publique.

Réponse : Par exempl e, dans | e cas doéun di mensi onneme
mathématiqguement sous-dimensionné pour une période de retour décennale. De ce fait, les
ouvrages devront °tre ®qui p®s dbébune surverse fonction
du bassin par des apports pluviaux supérieurs a la période de retour de dimensionnement.
Lorsque les conditions le permettent, la surverse devra se faire, par épandage diffus sur la
parcelle. Dans le cas contraire et de facon justifiée, les eaux pourront rejoindre le réseau public.

e) 1.6.1. Débit de fuite :

La diminution des débits de fuites de 5 a 2 I/s a pour conséquence de faire chuter le rejet pluvial sur les

vVoies publics et dans |l es r®seaux pluviaux, l orsqué
augmenter de facon significative les volumes des bassins de rétentions.

Le probléme est que ce débit de fuite est alloué au projet, et non a une superficie de tenement, ainsi on

a un débit de fuite identique pour une emprise projet de 1500 m2 et une de 9000 m2? ; cela est une

anomalie et engendre des volumes aberrants, avec des ratios bien supérieurs a 100 litres par mz

i mper mPabilis®. Co6®tait d® "~ un probl me avec |l e d®bi
fuite réactualisé a 2 I/s.

Dans | es di mensionnements dbéouvrage |l es d®bits de fuit
superficie :

- le débit biennal du tenement considéré dans un état vierge,
- un débit lié a la superficie projeté aménagée par exemple 15 I/s/ ha

Réponse : Comme indiqué dans la réponse précédente la prise en compte des surfaces
imperméabilisées va étre rétablie.

Néanmoins, la collectivité souhaite restreindre les débits de fuite vers les équipements publics

actuellement sous dimensionnés voire inexistants. Cette baisse du débit de pointe doit favoriser

la mise en Tuvre dbébouvrage de r®tention et déabsorp
parcelle.

81 Observations de Mme DUBOURG i Association«Mar ti nets doi ¢i et déai l

Demande que soit mentionnéed ans | 6 OAP Axe des Gares OQOuest
¢ La n®cessit® dobéinstaller ou ddéint®grer en fa-ade,
pour |l es martinets dans toute construction nouvelle

Ldédori ent ambreesta définir avec un écologue spécialisé en especes du bati »

Réponse:Dans | e cadre de |l a modification nA6, | 60AP noe
réduit.

Toutefois, la Ville de Toulon a noué un partenariat avec la LPO en 2015. Depuis, elles travaillent
conjointement la mise en Tuvre dbébun programme dbbactions \
existants lors des opérations de rénovation, a la mise en place de nids de remplacement et
| 6i nt ®gration dbébespace pouvtnats damsdes nmoevielles domstraceons.ni ds de
Pour ce faire, laville ainclus dans le reglement de sa campagne de ravalement obligatoire et de
son opération programmée d'amélioration de I'habitat, des mesures en faveur de I'espéce :

- R®alisati on dotannuel @es mdsswmaneapériode de présence des oiseaux

dans | 6ensemble de;la Ville de Toul on
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- Avant tous travaux, repérage des nids ;
- Mi s e e me dedavdoctrine Eviter-Réduire-Compenser ERC (ex : adaptation des

travaux dans | e cadre des mesures do6®vitement) ;
- I ncitation “ |l a pose et " 1 6int®gration de nichoi
Gr©ce ° ce plan dbéactions, pl us deecdnséd pabla EROCtees de ni

plusieurs dizaines de nichoirs ont été posés.

Dans | e cadre des autorisations doéurbani sme, la ville
compte la protection des martinets.

Néanmoins, il conviendra de mener une réflexion sur la base du guide technique « Rénovation
du bati et biodiversitéé de | a LPO | ors dodébune modification ult®ri
prendre en compte cet enjeu de biodiversité.

9 - Observations de RTE sans lien avec la modification n°6 du PLU
1) Miseenconformit® du PLU avec | a pr®sence dbébouvrages R
Réponse:Le PLU de |l a ville de Toulon approuv® en 2012 s

en termes de destination et sous-destination (décembre 2015), le réglement ne peut donc pas
établir des régles dérogatoires uniguement pour les ouvrages du réseau public du transport

dé®l ectricit®. Nonobstant, |l e PLU permet d® " des dRe
2) Mise " jour de |l a |isteuedes servitudes doutilit® pu
Réponse: La |iste des SUP ndest pas du ressort de | a MO®t
La M®tropole assure uniquement | a mise ~ jour des ann

communes membres.
3) Prise en compte de lédsGUMmcedlescEBG i bi | it ® entr e

Réponse : En ce qui concerne les Espaces Boisés Classés, une procédure de modification du

PLU nobdest pas Laasppgpresspn d ®&EBC n®cessite | 6engagement d
dé®vol uti on pl uGettesregb&etsaraétuidiéd all'@ccasion de laréflexion sur le Plan

Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi).

107 Observations du Cabinet ARTEK
- Généralités

ayDans | dusage des constructions de bo©timents coll ect
2m, a cela se rajoutent les garde-corps fixés sur un parapet de 20cm. Les balcons font donc 2.20m de

largeur hors tout. Dans| 6 ensembl e du PLU, (calcul tcéddem@ar ildaeni t@&®Hhd
profondeur des balcons est fixée a 2m.

Serait-il envisageable de la modifier & 2.20m ?

Réponse:Ce point ndayant pas de | ien avec | éconejseza de | a
pas pris en compte dans le dossier de modification n°6.

b)I'l 'y a un sujet qui nodoest pas cl| aieatdeSespacesvertspans ~ pr o
rapport aux emplacements réservés.

Doiton d®duire | a surfaceeepdbais ER sde all twd ist & 6feanrpaii se et
Selon nous, oui, car ces emplacements sont voués a ne plus appartenir & la propriété.
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Réponse : Ce point est a retenir, en effetlecalculdu pourcentage dbébespaces vert
terre sur une unité fonciéere est différent de celui qui est comptabilisé pour le calcul de ces
superficies;i | convient dbéajouter dans |l es diff®rents artic

«Au moins x % de | a s up e r(hoisempéacethent lésenvé) daiventdtrenci ~r e
aménagés en espaces verts de pleine terre, ... »

c) Nous aimerions demander wun all ®gement des r gles su
techniqgues : " plusieurs reprises, nous avons ®t® c
des ®dicules ascenseur proche,-ivopas "poasi duenqudek:s
comme les capteurs solaires : aétudieraf i n déassurer une parfaite int®gr

bati et non bati ?

Réponse : Ce point n 6 e gas retenu car il ne concerne pas la modification n°6. De plus, le

maintien de régles de gabarit pour les éléments techniques est essentiel pour garantir une

intégration urbaine harmonieuse. Elles per met t ent do®viter des i nstal]l
disproportionnées ou visuellement envahissantes.

d) Au sujet des dessertes. A plusieurs reprises, nous ont été imposées des dimensions non écrites
dans le PLU.

Que ce soit pour faire face aux recours, face a nos clients, comment pouvons-nous nous défendre face

a des contraintes imposées non écrites dans le réglement ?

Par exemple, au sujet deola sBampardéaccmsnamaseundest
nous impose 5.50m.

Egalement, on nous impose une contre-p e nt e au niveau de | baonbdest d@cBPRot s
part.

Réponse:Cepointsera ®tudi ® | ors dbébune prochaine modificati«

efDans | es EBC, rien ndest ®crit au sujet dedienc|l *tur e:
rien autorisés ?

Réponse : Dans les dispositions générales du réglement, article 2 de la section 2, les clotures

en EBC sont réglementées. Comme demandé par la ville de Toulon, ces dispositions seront
complétées dans le projet de réglement au niveau du type de cléture a f i autodiger la ganivelle

en plus du grillage, au sein des espaces boisés classés. En effet, la pose de ganivelles, cléture

légere formée de piquets en bois, permet un aménagement de cléture doux dit « proches de la
nature ¢, avec une mise en Tuvre n' ioaoetpegpose aindcritpas | e
aussi bien en termes d'impact visuel que physique.

f) panneaux photovoltaiques : suite a nos échanges avec plusieurs BET Thermique, il en ressort

quelques points manquants :

1) Il semble important de faire un distinguo entre les toitures en pentes et les toits plats. En effet, sur

les toits plats, il y aura une surface non négligeable destiné a tous les éléments techniques (souches,

V MC, ®di cul e, gai nesé) de ce fait |l a surface restan
photovoltaiques sera, selon les cas (surtout les petits batiments) difficile a trouver alors que sur les

toitures a pente, tous les éléments techniques se trouve dans les combles donc la surface disponible

est plus importante.

Réponse:Cet t e r e mar q ueenunedleimpositppa de 20 % de panneaux photovoltaiques

en toiture est une mesure cohérente et proportionnée lorsqu'elle est comparée aux exigences

en matiere d'édicules techniques.

20 % de surface de panneaux photovoltaiques représente une part raisonnable pour répondre

aux exigences de transition énergétique, sans imposer un effort excessif aux constructeurs.

Cette proportion | aisse suffisamment dbébespace pour dbo
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2) Les BET pensent n®cessaire ddéavoir une r gle de d®
ne pas faire de photovoltapyque suivant |edwronnaetnit at i on

En effet, des panneaux solaires sur wune toiture donn
®t ages se trouve devant un bOti en R+2, m° me soil es
Dans ces cas, celampoesseundeabairetiden|l d®nergie sol air

Réponse: Uneregle de dérogation justifiée est présente dans le reglement page 21. L'expression
« sauf impossibilité technique justifiee » est une formulation suffisante pour justifier une
dérogation, car elle équilibre rigueur et flexibilité tout en restant pragmatique.

-Zone UB

1) Art UB6

¢ Pour les constructions situ®es ~ | d6angle de deux
traitement architectural assimilable est a privilégier »

Que deviennent les surfaces au sol résultant du pan coupé ? en toute logique elles devraient devenir

du trottormai s cela revient ° ¢ offrir e " |l a commune une
plus cette surfacenepeut °tre d®dui t e daefficéd®baseidé cRicufaapoarécentage qui f a
ddespace iiayaht été dugnienté, dans une zone ou les fonciers sont souvent trés serrés,

cela devient tr s contraignanté

Réponse:La demande doéun pan coup® a commeoutdigaedroii f dobas:
des projets, il convient de maintenir cette disposition.

2) Art UB13

-¢ 20% de |l a superficie totale de I d6unit® fonci re di
terre e é

« Ne sont pas pris en compte les massifs de moins de 10m2 »

En zone UB, |l es terrains sont souvent tr s ®troits, I
aumiieuddun paysage urbain dense avec des hauteurs <con
construit essentiellement des béatiments collectifs.

Si | don veut garder une harmonie de hauteur entre | es

de réaliser un certain nombre de logement qui générent un certain nombre de stationnement.

Or sur des parcelles étroites, réaliser des parkingsvia bl es cb6est assez compliqu®. A
2000ddbespace vert en pleine terre | D®) " |l es 15% de | 6:
Je comprends la volonté de ramener du végétal dans la ville, mais faire pousser des arbres dans des

flots entouré de b ©t i ment haut faisant de | dombr e, au final

escompt ®é

Le fait que ce soit de la pleine terre, nous empéche de réaliser des sous-s ol s per mettant déol
nombre de parkings nécessaire.

Sile PLU offraitlapos si bi | it ® dbéavoir une hauteur de terre sur
de planter des petits arbres de type Oliviers, agrumes etc... (Cette hauteur de terre a été recommandée

par le cabinet paysagiste GUYOMAR).

Egalement, uniquement dans cette zone, les petits massifs de moins de 10m2 pourraient étre autorisés,

du coup les angles des pans coupés pourraient étre végétalisé par exemple.

Réponse : Ce point néest pas retenu, en effet, favori
| 6am®nagement verdbaundalke e esseatiel pour garantir des bénéfices écologiques

et environnementaux. La pleine terre permet une infiltration naturelle des eaux pluviales

r®dui sant | a surcharge des syst mes do®vacuation ur ba
Les espaces en pleine terre jouent également un r6le crucial dans la réduction des ilots de

chaleur urbains.

Quant a la question des 10m2, morceler un espace vert en plusieurs petits espaces risque de
compromettre |l a qualit® qudun grand espace vert unifi
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-Zone UD

- Art UD6

¢ La distance déi mplantation des construction® par ra
a 6m pour tout programme de logement neuf de plus de 800m2 de SDP »

Dans les exceptions autorisées ne sont pas indiqués les balcons dans la limite de 2m ou 2.2m.

6m cela est une distance importante si les balcons ne peuvent pas déborder a minima dans les

prospects. Celaveutdi re que soit | e corps du bO©timent va sdéi mpl
de surface, soit tous les balcons seront rentrants dans le bati et nous trouvons que pour la diversité

architecturale cela est dommageable.

Réponse : | | sbdgiartdel e UDT. Cette di sigsgwede lb madificatiohg | e me n't
n°5 approuvée en février 2021, ellei mpose aux projets de | ogements col
recul plus i mportant par rapport aux pr opguaati®s voi si
de cet espace, cette mesure per met l a cr®ation dbéune
nui sances ressenties par |l es voisins directs doéun i mn
117 Collectif « Tr amway pour | 6aggl om®ration toulonnaise

«Lecol l ectif demande une justification des nombreuses
pour | e TCSP et sbéboppose ~ <celles qui ent ®rineraient

transport largement en site propre indispensable a une amélioration de la performance des transports
collectifs urbains de la Métropole ».

Réponse : Dans le cadre de cette présente modification, il a été décidé de redéfinir certains

®l ®ments de p®rim tre des empl acements r®seeVv®EERdoONt
néont plus | ieu doé°tre mentionn®s car | es parcelles o
sont plus autant impactés par le BHNS et son tracé est donc mis a jour.

Le dossier de DUP a ®t ® d®poselquétapublig@ipmgrammeepouren Vv u e
ce printemps 2025.

Léenqu°te publique qui sera men®e dans | e cadre du pr
| 6enqu°te parcell aire. Cbodest dans ce dossier ddéenqgl
éléments exhaustifs de réponse aux questions posées.

12 7 Bouygues Immobilier
- Demande | a suppression de | 6emplacement r ®serv=® n
Réponse : Comme évoqué dans laréponse faite ala DDTM, cet ER est supprimé.

- Observations sur | 6articlldoiUBpl achtu at T ghe mderst croalse
rapports aux voies (publiques et privées) et emprises publiques

La premiere phrase de l'article UB6 du reglement du PLU précise que « les reégles énoncées dans cet
article s'apprécient par rapport a l'alignement des voies (publiques ou privées) et emprises publiques
existantes ou a créer ou par rapport au front bati observé ».

Toutefois, les autres alinéas de ce méme article ne font ensuite référence qu'a l'implantation des
constructions par r agap@lustmentionger ¢ «Ofrant bagabsemwee»nt e,

S'agissant de notions différentes dans le lexique du PLU, il pourrait finalement étre soutenu que
l'implantation des constructions n'est réglementée que par rapport a « l'alignement » et non par rapport
au « front bati observé ».
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En |'état de sa rédaction, l'article UB6 du réglement du PLU est donc susceptible d'interprétations
divergentes, générant un risque de contentieux.

Afin d'éviter toute interprétation erronée et de garantir une application uniforme de la régle, il serait
opportun d'ajouter apres la premiére phrase, une mention selon laquelle pour I'application de l'article
UBG6 du réglement, « La référence a l'alignement dans les dispositions de l'article UB 6 ci-dessous vise
aussi bien l'alignement que le front bati observé».

Compte tenu de ce qui précéde, il nous semble nécessaire d'ajouter, aprés la premiére phrase
de I'article UB6 du reglement du PLU, la phrase suivante :

« Pour l'application de l'article UB6 du reglement, la référence a l'alignement dans les
dispositions de I'article UB 6 ci-dessous vise aussi bien I'alignement que le front bati observé ».

Réponse : Pour une meilleure lisibilitéd e | 6 ar t ¢ettd neuvéliBr&daction est retenue car
elle ne remet pas en cause larégle mais vient la préciser.

Sur l'article UB10 du réglement du PLU relatif a la hauteur maximale des constructions

Hauteur absolue

Au sein de la zone UB, la régle de hauteur est déterminée en métres (18 m) et en nombre de niveaux
(R+5).

Le projet de réeglement de la zone UB soumis a enquéte publique prévoit d'ajouter des régles de hauteur
spécifiques applicables « au-dela de la bande de 17 m a compter de l'alignement ou de la limite qui s'y
substitue ».

Ces régles seraient différentes selon que la construction est « hors usage d'habitation », « & usage
d'habitation » ou « & usage mixte ».

Toutefois, plusieurs incohérences peuvent étre relevées entre ces régles de l'article UB10 du reglement
du PLU et celle de l'article UB6.

D'une part, il existe une incohérence entre le point de référence a prendre en compte pour le calcul de
la bande de 17 metres.

En effet, alors que I'article UB 10 du réglement du PLU indique que la bande de 17 métres ne se mesure
gue depuis « l'alignement ou la limite qui s'y substitue », l'article UB6 -auquel renvoie d'ailleurs l'article
UB1 0 -précise quant a lui que les régles d'implantation s'apprécient par rapport « a l'alignement » ou
par rapport « au front bati observé ».

Dans I'hypothése ou le « front bati observé » serait en retrait par rapport a « l'alignement », I'application
de la regle soumise a enquéte publique viendrait ainsi amputer la constructibilité de la parcelle.

Afin d'éviter une telle situation, et de garantir la cohérence et I'application uniforme des articles
du PLU, il conviendrait de compléter I'article UB10 du réglement du PLU en indiquant que la
bande de 17 meétres se mesure a compter de l'alignement, de la limite qui s'y substitue ou du
front bati observé.

Réponse : Cette demande de précision est justifiée, celle-ci est donc retenue.

- D'autre part, il existe une incohérence entre les régles en ce que :
si l'article UB6 du réglement n'autorise pas les « constructions a usage d'habitation » au-dela de la
bande de 17 métres ;
I'article UB10 du réglement du PLU soumis a enquéte publique vient étonnamment réglementer la

hauteur de « toute construction a usage habitation » et de « toute construction a usage mixte
comprenant l'usage habitation » au-dela de cette bande.
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Dans la mesure ou l'article UB6 du réglement ne permet pas l'implantation de constructions d'habitation
au-dela de la bande de 17 métres, il n'y a pas lieu de réglementer la hauteur de telles constructions.

En réalité, I'ajout de telles régles (2éme et 3éme tiret du point 1 ° de l'article UB10) généere des
incompréhensions susceptibles d'entrainer des contentieux qui ne pourraient étre évités que si ces
derniéres étaient purement et simplement supprimées.

Compte tenu de ce qui précéde, nous sollicitons donc la suppression des 2éme et 3eéme tiret du point
1 °) de l'article UB 10 du réglement du PLU.

L'idée étant que, en cohérence avec l'article UB6 du reglement du PLU, l'article UB10 ne réglemente,
au-dela de la bande de 17 métres, que la hauteur des constructions autres qu'habitation.

Sur ce point, l'article UB10 (1er tiret) précise qu'au-dela de la bande de 17 métres « toute construction
(hors usage d'habitation) implantée sur une ou des limites séparatives ne pourra pas dépasser 5m50
en tous points a compter du terrain naturel avant travaux dans une bande de 5 m a compter de la limite.
Au-dela de cette bande de 5 m, la hauteur des constructions devra respecter la hauteur absolue. »

Les observations suivantes s'imposent.

D'abord, la hauteur maximale autorisée dans une bande de 5 métres & compter de la limite séparative
(5,50 metres) ne semble pas adaptée aux terrains de formes particuliéres ni aux réalités opérationnelles.

Afin de prendre en compte de telles données, il serait préférable d'augmenter cette hauteur a 10,50
metres.

Ensuite, outre la modification de la hauteur autorisée, nous proposons, dans un souci de bonne
compréhension de la régle, d'ajouter les quelques mots soulignés ci-aprés : « toute construction (hors
usage d'habitation) implantée sur une ou des limites séparatives ne pourra pas dépasser 5m50 10m50
de hauteur en tous points a compter du terrain naturel avant travaux dans une bande de 5 m a compter
de la ou les limite(s) séparatives. Au-dela de cette bande de 5 m, la hauteur des constructions devra
respecter la hauteur absolue. »

Au regard de I'ensemble des éléments précités, nous sollicitons donc une modification du réglement du
PLU s'agissant de la hauteur maximale autorisée au-dela de la bande de 17 metres. Plus précisément,
le point 1°) de l'article UB10 du reglement du PLU pourrait étre modifi€ comme suit :

«(...)Au-dela de labande de 17 m a compter de I'alignement ou de la limite qui s'y substitue tel
gue défini a I'article UB6 ou du front bati observé, toute construction (hors usage d'habitation)
implantée sur une ou des limites séparatives ne pourra pas dépasser 5m50 10m50 de hauteur
en tous points a compter du terrain naturel avant travaux dans une bande de 5 m a compter de
laou les limite(s) séparatives. Au-dela de cette bande de 5 m, la hauteur des constructions devra
respecter la hauteur absolue. »

Réponse : Cette remarque ndest pas retenue, en edsfet, I 6
r gl es mai s s®curi se I a r gl e d®j ~ e Xi s tdela de pr ®s e
| 6i mpl antation vient pr®ciser une r gl e URIO.Quntt eur qu
a la hauteur de 10 métres 50, le promoteur se concentre sur des cas spécifiques liés a ses

projets. Il est en revanche inconcevable d'appliquer une telle hauteur de maniére générale en

mitoyenneté.

44 E24000066 / 83 Bernard ARGIOLAS



- Dépassements de hauteur autorisés

En premier lieu, le point 3°) de I'article UB10 du réglement du PLU permet un dépassement des hauteurs
autorisées « pour des motifs d'urbanisme, sans excéder celle des immeubles s'inscrivant dans
l'ordonnancement des facades sur voie ».

Deux observations doivent étre faites.

D'une part, dans la mesure ou les autres articles du reglement du PLU font référence a la notion de «
front bati observé » et non de « facade sur voie », il serait plus cohérent, de définir la hauteur par
référence au « front bati observé » dans lequel la construction projetée s'inscrit.

Ainsi, la notion « d'ordonnancement des facades sur voie » pourrait étre remplacée par celle «
d'ordonnancement du front bati observé ».

D'autre part, afin d'encadrer davantage la régle alternative posée par l'article UB 10 du réglement du
PLU et d'éviter un éventuel débat sur la Iégalité de celle-ci, il pourrait &tre opportun de compléter la régle
précitée en fixant une limite maximale de 24 métres.

En second lieu, le point 3°) de l'article UB10 du réglement du PLU prévoit que :

« Les constructions soumises a la réglementation relative a la prise en compte des risques majeurs et
dont le premier plancher bas doit étre surélevé pourront bénéficier d'une majoration de la hauteur
maximale de 0, 5 ou 1 m selon les cas. »

Pour bien comprendre que cette majoration s'ajoute au dépassement de hauteur autorisé mentionné ci-
avant, les mots « en toute hypothése » pourraient étre ajoutés en début de phrase et le mot «
supplémentaire » aprés celui de « majoration ».

De telles précisions permettraient, le cas échéant, d'éviter un débat, voire un contentieux, lié a
l'interprétation de I'application de la régle.

Compte tenu de ce qui précede, nous sollicitons donc des précisions du réglement du PLU
s'agissant du dépassement des hauteurs autorisé.

Plus précisément, le point 3°) de l'article UB10 du reglement du PLU pourrait étre complété
comme suit :

« 3°} Ces hauteurs pourront étre dépassées

Pour des motifs d'urbanisme, sans excéder celle des immeubles eentigus s'inscrivant dans
I'ordonnancement des facades surtaveie du front bati observé, et dans une limite maximale de
24 métres.

Au sein du polygone d'implantation identifié au document graphique du plan local d'urbanisme,
la hauteur maximale, définie dans les conditions ci-dessus des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, est fixée a 24 m limitée a R+ 7.

En toute hypotheése, les constructions soumises alaréglementation relative ala prise en compte
des risques majeurs et dont le premier plancher bas doit étre surélevé pourront bénéficier d'une
majoration supplémentaire de la hauteur maximale de 0,5 ou 1 m selon les cas.»

Réponse : I y a | ieu de proposer une nouvelle r®dactio
hauteurs en harmonie avec le milieu urbain :

« 3) Ces hauteurs pourront étre dépassées pour des motifs d'urbanisme, a condition que le projet

reste cohérent sur le plan architectural et que les dépassements n'exceédent pas celles des

i mmeubles s'"inscrivant dans | ' al i gadessur woiecanstituenrior d onn a
le front bati observé. »

Unhe hauteur |l imit®e °~ 24 m tres nbest pas retenue.
Concernant | 6dajout du terme ¢ supjpktemaarqguendeste pas
retenue. En effet, il est redondant, car lanotion de « majoration » implique déja une augmentation

ou un ajout par rapport aune base existante. L6aj out de ¢ suppl ®mentaire €& c
inutile qui alourdit |Ia formulation sans apporter doi
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a)

13 - Mme REBOUL pour « Toulonavenirée, association citoyenne de | 6air

gation d

seui l do [ i
une mise e

a) Approuve | 6abai ssement d 0
sbagissait d

b
Aurait souhaittque soit pr®ci s® qubi l o}

u
0

Réponse : La référence aux lois dans le reglement est superfétatoire.

by Critiqgue |l a cr®ation doun -dearcnaerantlesaroits@aonstrudtee | a c | i
de la zone UB et en méme temps la réduction des emprises réservées (ER 503) qui longent cet
équipement.

Réponse:Lacr ®ati on doéun polygone doéi mplantation en zone
plus importante pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
déint®r°t collectif. Ce dispositif nbéest pas incoh®re
r®@duction de | 6ER ne signifie pas que |l e futur BHNS s
ont été réduites afin de grever seulement les parcelles utiles pour le projet.

14 - Mme BRUNEL pour « Toulon en commun »

Logement social :

L'impératif de mixité sociale doit étre clairement indiqué en accompagnement de la réduction de la
superycie de plancher ¢ onlaviledeToulob preposd 8% 8elldgemangt ou pl u
sociaux pour ces nouvelles constructions : cbest un
favoriser | a mixit® sociale ° | 6®chelle de | a ville,
logements sociaux entre les quartiers et éviter la politique urbaine de concentration qui a longtemps

prévalu.

Réponse : L6®volution de |l a servitude participe pleinei
| 6®chel l e communal e.

b) Transport:
S6i nt er r digieutios des enlpréses réservées pour le TCSP. Est-ce que le projet de tramway
serait définitivement abandonné ? Comment le justifier ?

Réponse : La Métropole confirme bien son intention de réaliser un Transport en Commun en Site

Propre (TCSP), avec comme vecteur de mobilité, le Bus a Haut Niveau de Service (BHNS). Le

dossier de DUP a ®t® d®pos ®&emrqnétehub®due pragrammée paincevue dou
printemps 2025.

Le tracé du TCSP est conforme au tracé arrété suite aux deux concertations successives de

décembre 2021, puis décembre 2022.

Dans le cadre de cette présente modification, il a été décidé de redéfinir certains éléments de

périmétre des emplacements réservés , dont | 6ER nA503. Certains p®rim
l'ieu dé°tre mentionn®s car | es parcelles ont d®] " ®t G
autant impactés par le BHNS et son tracé est donc mis a jour.

Léenqu®°te publ i gue ngladadredurpjetrBelMSera abajointe pour la DUP et
| 6enqu°te parcell aire. Cboest dans ce dossier ddéenqgl
éléments exhaustifs de réponse aux questions posées.

c) Protection de | 6envirionnement et des ani maux
Demande des précisions sur la préservation de la faune, notamment les oiseaux.

Réponse : Il convient de se référer a la réponse que nous avons apportée a Madame Dubourg.
Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire-Enqu°®°teur, ~ | dassurance de

les meilleurs.
Jean-Pierre GIRAN Président de Toulon Provence Méditerranée
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Deuxiémepartie

Avis et conclusions du commissaire enquéteur

Le Plan Local doéUr bani s prauvédee? juilet 2012.1ldafe de Tou
| 6obj et depuis de plusieurs proc®dures doé®vo

lsbagit ici de | a modification num®ro 6.

La pr®sente proc®dure de modification so6insc
L.15336etlL.15241 du Code de | 6urbanisme : I e PLU p
conseil métropolitain apres amgfe publique a condition que la modification :

O ne change pas | es orientations d®finies pa
durables ;

0 ne r®duise pas un espace bois® class®, une
ou une preection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels ou dbéune ®v
nuisance ;

0 ndouvre pas ~ | 6urbanisation une zone ~ ur

La présente modifation porte sur des évolutions suivantes :

- Intégrer le jugement du Tribunal Administratif de Toulon n°220162 du 16 mai 2023 qui

enjoint la Métropole Toulon Provence Méditerranée a modifier le zonage des parcelles

cadastrées section BM n°95, 96 et 2B&ene Ns et instaurer un espace boisé classé sur les
parcelles cadastrées section BM n°95 et 259 ;

-Modi fier | 60rientation dOoOAmM®nagement et de |
» afin de permettre la création de logements militaires, sans cHasgeientations définies

par | 6 OAP ;

- Permettre au Ministere des Armées de valoriser son foncier et de répondre a leur besoin en
matiére de logements ;

- Créer des espaces verts protégés (EVP) sur des espaces a conserver et a protéger ;

-Renforcel es articles 13 du PLU en mati re dboesp
- Mettre a jour la liste des emplacements réservés ;

- Intégrer les arrétés préfectoraux portant approbation de la révision du classement sonore des
infrastructures de transport terresdte9 janvier 2023 ;

- Adapter les dispositions réglementaires relatives au pluvial ;

- Apporter des modifications mineures au sein des planches graphiques ;

- Permettre divers ajustements et propositions concernant le reglement, notamment pour faire

éwl uer | e PLU dans | e sens doébune prise en co
développement durable,

Léartilcldeu 1c2o03de de | 6 Urbani sme ®nonce que | e:
des orientations doam®n a gdessedieurs a neettradnivaleers -~ d
réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet
déoam®nagement et de d®vel oppement durable, p
déoam®nagement ° mettre eean Twalreumolt@enmeinrt o pro
paysages, |l es entr®es de ville et | e patri mo

renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent prendre la
forme de sch®mas d dles pridapales eamraetéristiquestdespoie®eti s e r
e s p ac es Pipce faduliative du dossier du PLU, elles exposent la maniére dont la
collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager certains quartiers
ou secteurs du territ@r
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-En date du 29 octobre 2024, Monsieur le Président de MTPM a demandé a Madame la

Présidente du Tribunal Administratif de Toulon la désignadignun c ommi ssai re en
en vue doéordonner | a mise © | d6denqu°te publigq
doUr bani sme de | a commune de Toul on.

En date du 4 novembre 2024, Madame la Présidente du tribunal Administratif de Toulon a
procédeé a la désigtion de Monsieur Bernard ARGIOLAS en qualité de commissaire
enqu°®°teur en vue de proc®der © |1 0enqu°te pub
Cette enqu°te sbest d®roul ®e en mairie de Tc
Développement urbain.
Les mesures préalablest été déterminées par une réunion le 14 novembre avec les services
de MTPM, dans |l es | ocaux de | 0i mmeuble Le Ga
-Contenu du dossier dbéenqu°te publique
-Dates et dur®e de | 6enqu°te, d8jouwss. d®cembr e
- Affichage et publicité
- Jour et heures des permanences.

n
q

-Les dates des permanences qui se sont déroulées en mairie de Toulon étaient les:suivantes
* 9 décembre 2024, de 9h a 12h

* 17 décembre 2024, de 9h a 12h

* 27 décembre 2024 dE3h30 & 16h30

* 03 janvier 2025 de 9h a 12h

* 10 janvier 2025 de 13h30 a 16h30

Joéai r e mi werbal densynghése le lursli 13 janvier 2025.

-Le public a pu formuler ses observations sur
par courrierainsi que sur le registre dématérialisé dédié.

-Léavis portant © |l a connaissance du public |
déune insertion par v Annences&gales, dassdes éditiono us | a

des 16 novembre et 2i&cembre 2024 des quotidiens localadViarseillaise» et «Var

matin ».

-Léaffichage en mairie et sur | es panneaux r
certificat doaffichage -et de fin doaffichage

-Lbacc s du public sb6est d®roul ® dans dbéexcel
tout a fait satisfaisant. Je tiens a remercier vivement Mme Mathiot, Directrice du
Développement Urbain, pour sa disponibilitéen aide tout au long des permanences.

-Le vendredi 10 janvier, ~ 16h30, ayant const
®ventuels, jbai, conform®ment ~ | d6article 5
cl*ture du r aelggus.tre doébenqu°te p

-Lébenqu°te publique sb6est d®roul ®e du lundi ¢
soit 33 jours. Cing permanences ont permis |
Malheureusement, quatre personnes seulement se sont déplacées.

Parallélement, il y a eu huit contributions sur le registre dématérialisé.
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-Les nterrogations et commentaires notés sur le regigtmeatérialisgsoithuit interventions,
souvent trés techniques, ont été reprises dans mon prertesd de synthése et ont donné lieu a des
répongs précises et complétes.

En conclusion considérant:

- Que la procédure a été conforme a la reglementation en vigueur,
- Que de nombreux PPA ont ®t® consult®
été émis,

- Que | e n 6 aucuneoppostibbacett@révisionu PLU,
- Que | 6accueil du public sbéest d®roul
- Que | 6enqu°te publique a ®t ® correct

- Que | 6affichage a ®t ® r®alis® confor
enquétes publiques,

- Quelepublicapussexpri mer | i brement au cours
sur le registre dématerialise,

- Que les réponses apportées a toutes les interrogations formulées dans le
procesverbal de synthesant été précises et tres completes,

J O ®met s AVISCFAAVORABLE

A cette r®vision num®r o 6 du Pl an Loce

Fait a La SeynsurMer le 02 février 2025

Le commissairenquéteur, Bernard ARGIOLAS
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Troisieme partie

Annexes

®

METROPOLE Toulon, le 7 9 [

TOULON Jean-Pierre GIRAN

PROVENCE Président de Toulon Provence Méditerranée

v ” A

MEDITERRANEE

vonimatropoiePMLr Madame la Présidente du Tribunal Administratif de
Toulon
5 rue Racine
CS 40510

=IBUNAL ADMINIST
83041 TOULON CEDEX 9 —_de TOULON S

Direction Générale des Services L [310CcT. 0

i 2
Valérie PAECHT | e oo
Directeur Général des Services L COURRIER

Direction Générale Adjointe des Services
Développement Durable et Valorisation du Territoire
Christine MORICE - DGAS

Direction de la Planification Territoriale et des Projets Urbains
Aurélie MEYER - Tél. : 04 94 36 48 54

N/REF: DPTPU JPG/VP/CM/AM/IG n°106-2024
OBJET : Enquéte publique portant sur la Modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme de Toulon -
Désignation du Commissaire-Enquéteur

Madame la Présidente,

J'ai I'nonneur de vous informer que la Métropole Toulon Provence Méditerranée a décidé
d’engager une procédure de Modification n°6 du Plan Local d'Urbanisme de Toulon.

Vous trouverez ci-dessous le lien vers le projet : httos://urls.fr/iXTTo1

Conformément & rarticle R123-5 du Code de I'Environnement, je sollicite de votre part la
désignation d’'un Commissaire-Enquéteur en vue d'ordonner la mise a I'enquéte publique de la
modification n°6 du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Toulon.

Cette enquéte pourrait débuter le 09 décembre 2024 au 10 janvier 2025.

La présence en mairie du Commissaire-Enquéteur en vue de recevoir le public sera fixée en
accord avec ce dernier.

Je vous prie de croire, Madame la Présidente, & I'assurance de mes sentiments les
meilleurs.

Pour le Président,
Par délégation,

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre  CS 30536 83041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 ' Télécopie : 04 94 93 8383 E-mail : contact@metropoleTPM.fr

A
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULON

04/11/2024

N° E24000066 /83 LA MAGISTRATE EN CHARGE DES ENQUETES
PUBLIQUES

Décision désignation commission ou commissaire du 04/11/2024

Vu enregistrée le 31/10/2024, la lettre par laquelle la Métropole Toulon Provence
Meéditerranée demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder 2 une
enquéte publique ayant pour objet :

La modification n°6 du plan local d'urbanisme de la commune de Toulon ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu la décision par laquelle la Présidente du Tribunal a désigné Mme Hermine
LE GARS en qualité de magistrate déléguée aux enquétes publiques ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2024 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Bernard ARGIOLAS est désigné en qualité de commissaire
enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3:1a présente décision sera notifiée 2 la Métropole Toulon Provence
Méditerranée, 2 Monsieur Bernard ARGIOLAS.

Fait 8 TOULON, le 04/11/2024

La magistrate déléguée,

-

.

Hermine LE GARS
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République Frangaise

VILLE DE TOULON

Hétel de Ville - Avenue de la République - CS 71407 - 83056 TOULON Cedex - 04 94 36 30 00

SERVICE

ENVIRONNEMENT URBAIN
Stéphanie MARTIN-MIRALLES
Chef de service

Tél. 0494 36 86 33
stmartin-miralles@mairie-toulon.fr

OBJET : Certificat d’affichage
Avis enquéte publique
Modification n°6 PLU

N.REF :
D : SS/DEU/2024-246

Dossier suivi par Sophie SCHMITT
(04-94-36-33-87 — sschmitt@mairie-toulon.fr)

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussignée, Josée Massi, Maire de Toulon, certifie que le document dénommé ci-dessous :

Avis d'enquéte publique relative a la modification n°6 du Plan Local d'Urbanisme

a été affiché en mairie de Toulon ainsi que dans les six mairies de quartiers aux lieux habituellement
prévus a cet usage a compter du 22 novembre 2024.

Fait ce jour pour servir et valoir ce que de droit

Ville de Toulon > www.toulon.fr
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République Frangaise

VILLE DE TOULON

SERVICE

ENVIRONNEMENT URBAIN
Stéphanie MARTIN-MIRALLES
Chef de service

Tél. 0494 36 86 33

stmartin-miralles@mairie-toulon. fr

OBJET : Certificat d'affichage
Arrété N°AP 24/164
Mise a jour PLU

N.REF :
D : SS/DEU/2024-257

Dossier suivi par Sophie SCHMITT
(04-94-36-33-87 — sschmitt@mairie-toulon.r)

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussignée, Josée Massi, Maire de Toulon, certifie que le document dénommé ci-dessous

Ville de Toulon — Arrété de mise a jour du Plan Local d'Urbanisme N°AP 24/164 du 04 décembre 2024

a été affiché en mairie aux lieux habituellement prévus a cet usage a compter du 05 décembre 2024.

Fait ce jour pour servir et valoir ce que de droit

Toulon, 16”1 SIDEC. 2004

71
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Ville de Toulon > www.toulon.fr
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MeTroPoLE

TouLoN X
PRrROVENCE /7
MEDITERRANEE

www.metropoleTPM.fr

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Jean-Pierre GIRAN, Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée, cerlifie que FAété n°AP24/153 en
date du 15 novembre 2024 concemant ['ouverture de l'enquéte
publigue relative & la modification n°6 du Plan Local d'Urbanisme
de la ville de Toulon a été affiché au siege de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée aux lieux habituellement prévus a cet
usage G compter du 15 novembre 2024 et jusqu'a la fin de
I'enquéte publique, soit Ie10 janvier 2025 inclus.

Fait & Toulon, le 74

Pardélégation
pour le Pregid nt.de faVié
Toulon PrOvence' édlterranee

Le D:rectem’ée{t‘éﬂl Ad;omt des Services
Madame Christine MORICE
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MeETroPoLE
Identifiant de I'acte délivré par la préfecture :
TOULON 083-248300543-20241115-Imc1357498-AU-1-1

Date de validation par la préfecture : vendredi 15 novembre
ProvVENCE 2624
z z Date de publication : 15/11/2024
MEDITERRANEE

N° AP 24/153 ) ARRETE

VILLE DE TOULON - OUVERTURE DE L'ENQUETE PUBLIQUE
RELATIVE A LA PROCEDURE DE MODIFICATION N°6 DU PLAN
LOCAL D'URBANISME

Le Président de la Métropole

VU le Code Général des Collectivités Territoriaies,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles 1153-36, L153-37, L153-40,
L.153-41, L153-43, L153-44 et R153-8,

VU le Code de I'Environnement et notammant ses articles L123-1 et suivants et ses
articles R123-1 et suivants,

VU le décret n°2017-626 du 25 avril 2017 relatif zux procédures destinées a assurer
linformation et la participation du pubiic a I'élaboration de certaines décisions
susceptibles d'avoir une incidence sur i'environnement et modifiant certaines
dispositions relatives a I'évaluation environnementale de certains projets, plans et
programmes,

VU e décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU rlordonnance 2016-1060 du 3 aci:i 20i¢ portant réforme des procédures
destinées a assurer linformation et la particination du public a I'élaboration de
certaines décisions susceptibles d'avoir ure incidence sur I'environnement,

VU le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Toulon opposable,
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